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 1974-צו מכר דירות )טופס של מפרט(, תשל"ד+

 1מפרט

 1973-לפי חוק המכר )דירות(, תשל"ג 

   :מתאריך

 רמי שבירו הנדסה והשקעות בע"מנספח לחוזה בין 

 : לבין 

 משפ' 

 מרח'  

 פרטי זיהוי:  א. 

 Eמתחם ,  ראש העין יישוב  . 1

 117-120,147,157,162 )בחלק(, 93-95 'מס חלקה   5955 ֹֹֹֹֹֹגוש מס' 1.1

 רצלציה: ן פישר אאלחלופין כ 1.2

 211,212,213,  206תכנית מפורטת מס' מגרש מס'  

 רמי שבירו הנדסה והשקעות בע"מ-רשות מקרקעי ישראל  בעל הקרקע; . 2

 חכירההזכות שהקונה רוכש בדירה:

 ;      שם המחכיר:  2.1

      תחילת תקופת החכירה       תקופת החכירה  2.2

 - אוויר-כיוון 5 קומה 21 ֹֹֹֹ–דירה  מס'  1בניין מס'  206מגרש  ' חד 6ת ירד   .13

אוכל,  בדירה:   . 4 פינת   , דיור  חדר  מרפסת  דיור,  חדר  מוגן    3מבואה,  מרחב  שינה,  חדרי 
כ  –)להלן    דירתי המשמש  שינהממ"ד(  פרוזדור,חדר  נוסףר  חדמטבח,    ,  ,חדר רחצה 

כללי שירותאמבטיה  עם  שיחד  ים,ת  ש  חדרים+הור  נהר  עם   מרפסת   ,ירותיםרחצה 
 שירות.

 שטח הדירה  . 5

 מ"ר המחושב לפי כללים אלה:  שטח הדירה הוא 

השטח הכלוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקווים העוברים על פניהם החיצוניים  )א(
 של קירות החוץ של הדירה. 

 –ה לעניין ז

, לרבות בין הדירה ה ל  צה שמחוה  לבין מ  הדירה  יד ביןרפהמקיר    –"קיר חוץ"   ( 1)
או   דירה  לבין  בינה  או  בקומה  משותף  שטח  לבין  בינה  שמש,  מרפסת  לבין 

 תכנית אחרת; 

כאשר קיר חוץ מפריד בין הדירה לבין דירה אחרת יעבור קו המצולע האמור 
 במרכזו של קיר החוץ; 

  פני אבן  י  עם חיפובקיר    גימור;  אהקיר בלפני    –של קיר חוץ"    החיצוניים"פניו   ( 2)
 יר יכללו את החיפוי. הק

בדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי כל מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה   )ב(
 סכום שטחי כל המפלסים בדירה.

י של  שטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם אחת בלבד לפי ההיטל האופק )ג( 
ה והאופקיים;כל  המשופעים  יצ  משטחים  למהשטח  שממורף  מעול  נופלס   ךלהה 

 המדרגות.

 

 . 583עמ'  24.1.1974מיום  3120ק"ת תשל"ד מס' רסם פו  1

ים מיום  ; תחילתו שלושה חודש2008-שס"חת  צו   –  532עמ'    24.2.2008מיום    6649תשס"ח מס'  ק"ת  הוחלף  
 פרסומו. 

מס'  תוקן   מיום וש; תחילתו של5201-צו תשע"ה  –  1142עמ'    16.4.2015מיום    7507ק"ת תשע"ה  חודשים  ה 
 מו. פרסו 

http://www.nevo.co.il/Law_word/law06/TAK-3120.pdf
http://www.nevo.co.il/Law_word/law06/tak-6649.pdf
http://www.nevo.co.il/Law_word/law06/tak-7507.pdf
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בחישוב השטח ייכללו רק השטחים שגובהם תואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה   )ד(
התש"ל  ואגרות(,  תנאיו  להיתר,  והבניה    –)להלן    1970-)בקשה  התכנון  תקנות 

 )בקשה להיתר((. 

 פירוט שטחים נוספים המוצמדים לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעדי:  . 6

 "ר;מ_ ה בשטחמש מקורפסת שה מרמתוכמ"ר  טח בש 1מרפסת שמש 6.1

סימון      רמ"______ _בשטח    ____  מס'  החני 6.2 עם  החניה  שטחי  תכנית  לצרף  )יש 
 חניה בקומת קרקע  בשטח  _______ מ"ר  מיקום החניה המוצמדת(;

עם סימון מיקום המחסן  _______  בשטחמחסן   6.3 לצרף תכנית המחסנים  )יש  מ"ר 
 המוצמד(; 

 ןאי - ;מ"ר      בשטח  3ידירת מרתף 6.4

 אין - מ"ר;       רה בשטח ידד למוצמ גג 6.5

 אין  - מ"ר;      בשטח  4גינה מוצמדת לדירה 6.6

אם יש שטחים נוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפרטם   6.7
 אין.  -     )מהות ושטח(: 

 : חיםובי השטרות לחישעה

שמש""מרפ . 1 חמרפ  –  סת  לסת  שטיצונית  מרדירה;  של  הרצפה  חה  שטח  הוא  פסת 
של  החיצוניים  פניהם  על  העוברים  הקווים  ידי  על  הנוצר  המצולע  בתוך  הכלוא 
קירות  של  החיצוניים  פניהם  ועל  המרפסת  של  הבנויים  המעקים  או  החוץ  קירות 

 ת.הדירה הגובלים במרפס

של   . 2 הוא  שטחו  הכמחסן  ביהשטח  קירולוא  שטתוספההמחסן    תן  הקירות; ת  ח 
ינו לבין חלק של דירה אחרת ייכלל רק השטח שמתחת  יר המחסן מפריד בכאשר ק

למחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח משותף ייכלל שטח הקיר  
 במלואו.

הח . 3 קירות  בין  הכלוא  השטח  הוא  מרתף  של  שלשטחו  בתהמרת  וץ  שטח  ף  וספת 
לבין ף מפריד בינו  כאשר קיר המרתמ;  ס"  20בי  וץ בעהחו  לקירותמתחת    תיאורטי

ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר; כאשר  חלק של דירה אחרת 
 קיר המרתף גובל בשטח המשותף ייכלל שטח הקיר במלואו.

יעור של ה בשר סטי; תותשטחה של גינה כולל את שטח הקירות התומכים בהיקפה . 4
 . ין השטח למעשהלב מכרהפרט מיע בהמופ הגינה ן שטח בי 5%ד ע

 :סטיות קבילות . 7

 הסטיות המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אותן כסטיה ממפרט זה:

עד   )א( של  בשיעור  בסעיפים    2%סטיה  כמפורט  שטח  למעשה;    6-ו   5בין  השטח  ובין 
 4ערה  וה  6.6בסעיף  כמפורט  ולה יותר  ה גדר סטיה תותואולם לעניין שטחה של גינ

 ל. ילע

 האבזרים למעשה. ת האבזרים במפורט ומידות  בין מידו 5% בשיעור של עדטיה ס ב()

 איל איצקין אדריכלים שם עורך הבקשה להיתר )להלן האדריכל(  . 8

ציון –ת  מבשר       3471כתובת: רח'  היצירה ת.ד.      02-5333680פקס:   02-5336618טלפון:     
 contact@itzkin.co.ilדוא"ל:    90805

 מהנדסים. אהרון דניאללהלן המהנדס( אי לתכנון השלד )האחרשם  . 9

 כפר סבא 24טשרניחובצקי רח'   כתובת  09-7603898 טלפון 

 ______________ דואר אלקטרוני: 

 תאור הבניין, המבנה, הדירה, ציודה ואבזריה ב. 

נו א יש לש  בתנאי  בניין,חרות בימית של דירות אנפבחלוקה    * המוכר רשאי להכניס שינויים
 ותף.שטחים ברכוש המש ת חזית הבניין אוא

 כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות התקן הישראלי אם יש כזה.

 :תיאור הבניין .1

 206,211-213מגרש 

 

קרקע+   מגורים  קומות  7משפחתי  -רב  ,  206  שמגר . 1.1 לכל    חניה  פימרת  2++קומת 
 כני+גג טרש מגיינים בהבנ
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 חניה   פימרת  2+  רקעמת ק+קו   מגורים  קומות  12חתי  משפ-רב    6+7בניינים    211  שמגר
 כני +גג טלכל הבניינים במגרש 

+  9משפחתי  -רב  2-5בניינים    212-213מגרשים   מגורים +קומת קרקע  מרתפי   2קומות 
 חניה לכל הבניינים במגרש +גג טכני

 

 

 

 בניין וייעודה של כל קומה ת במו קוה וטפיר – 1מס' טבלה  . 1.3

יכלול   יח"ד. בנוסף 320ובסה"כ  בניינים 7 המגרשבמסגרת כלל הפרויקט יבנו על 
לכל   שותפיםכות המי גינון ופיתוח ומערחניה תת קרקעית, שטח הפרויקט שטח

 .המבנים

 

ת  קומו כינוי או תיאור קומה 
מתחת/מ 

על 
למפלס  
  כניסה

 ה עליונ

רות  מספר די
 ה מבקו 

 הערות  ושמיהשג ו ס

חניות / מגורים חניות  2-, 1- קומות מרתף 
חניות  /ואופנועים  לאופניים

פירי אוורור/ח. / נכה
ת/חדר  מדרגות/ מעלי

מאגרי  / מים משאבות
ח. בזק/ח.   חשמל/ח. מים/

ציה/ח. אינסטל
 ח.אופניים /תקשורת

מרתף   קומות  מספר 
2 

 4 0 אשית קומת כניסה ר

 

 

 

  ח./  ח.אשפה/יסהלובי כנ
 /מעליות רזוון ומחמי

רי פירי אוורור /חד/ מגורים
גינון /מדרגות/צובר גז 

 משותף/רחבת כיבוי אש/
רמפת כניסה /ריכוז מונים 

 / לחניון תת קרקעי

 ורים מג

 1מספר קומות 

 1מספר קומות  נים ,מחסמגורים 2 1 1קומה 

 4מספר קומות  מגורים  4  6 2-6קומה 

 1ת מספר קומו ורים מג 2 7 פנט -7קומה 

מדרגות     גג קומת גרם  לעליית פתח 
למילוט/  גג    גג/רחבות 

,מ קולטי   זגנים 
נק' /ם שמש,מפוחי

 ת .קולטי שמש/,אנטנו/גז

 

קומות   הכל סך
 למגורים 

7    

 קומת גג+מגורים קומות 7 + קעמרתף+קר קומות 2 סך הכל קומות בבנין 

 

 

 

 .בניהתר הלהיאם תהלה בבטב וייםינ: ייתכנו שהערות

כניסה  ש שתרה שי* במק כניסי קומות  לציין איזו מהכניסות היא  יש  קובעת  ה  לבניין, 
 להיתר((. ה( )בקשה נון והבניגדרתה בתקנות התכלבניין )כה
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 :חדרי מדרגות . 1.4

 סגורר מדרגות: ן כל חד; איפיו1מספר חדרי המדרגות בבניין 

 יש :מעליות . 1.5

חשמלית ללא ו/או עם חדר     ותהיה  24.81  –ליות  למעשראלי  תקן הישות הלדרי  יםתתא  המעלית
 (.הכיוונים מאסף לשני בקומת הקרקע)מאסף מטה מלא יקוד המעליות יהיה  פ .מכונות

 

 להלן: מהירות המעלית תיקבע בהתאם למספר הקומות כמפורט 

 מ'/ש' 2.0 קומות מהירות 10-14

מראה מגובה  חורי תותקן ר האהקי לע .םכייאנ תבלוחוב"ם ו פלופקירות התא יצ
ו שיש התא תצופה בגרניט אכל רוחב התא. ריצפת  ד לתקרת התא ולהמעקה וע
התא תהיה צבועה בצבע סופי צבוע בתנור או   ות תקרתמ"מ לפח 27בעובי של 

 .ותותקן בה תאורה ישירה או עקיפהתכוסה ע"י תקרה מונמכת 

המעליו מספר  מ2ת  ;  לכהתחנו  ספר;  מעת  לכל  מספר    10;ליתל      : 8+13  עליתמנוסעים 
 ישמעלית שבת: 

 איןומר: עמדת ש . 1.6

 :ת גמרועבודו  הבניין חומרי  . 2

 ברנוביץ.  : לפי תכניות המהנדס; שיטת הבניה: שלד הבניין  . 2.1

בין ים משתנים  ביוע  .ונס'ית ק"י הנחיפ ע  יןויבטון מז: חומר  רצפה ותקרה קומתית . 2.2
הבניה:    30-ל  20 שיטת  דרישב;    קונבנציונליס"מ;  ע"פ  אקוסטי  יועצים ידוד  ת 

 והתקן.

  20-30עובי    ' עפ"י הנחיית קונס)לפרט(:    בטון מזויין: חומר:  ה עליונהקומ   תקרת . 2.3
 י.ראליש  ןי תקלפס"מ; בידוד תרמי )

 בהתאם דרישת מהנדס.או ס"מ; 20-30עובי  בטון מזויין: חומר: ניין גג הב . 2.4

 . ד תרמי )לפי תקן ישראלי דובי

לוק לבן )איטונג או ש"ע(, הכל  חומר בטון מזוין ו/או בלוקי בטון ו/או ב:  קירות חוץ . 2.5
החלט החברהעפ"י  י)  30-45ן  בי  יעוב  ם.י צהיוע ו  ת  חיצוני  ממ"ד  ברוחב  הקיר  יה 

  1045.תקן ישראלי  וד תרמי )לפיביד;ביץברנו שיטת הבניה: ס"מ(.  30מעל

 : מור קירות חוץיג . 2.6

לומיניום / חומר  / טיח חוץ / צבע / א  אבן / חיפוי קשיח אחר  חיפוי עיקרי: . 2.6.1
עם חומרים אחרים )ציין    משולב יפוי; החרט()פ   ר.ההיתי  "עפ  הכל  –אקרילי  

 ע"פ ההיתר החומרים(;

)תיאור(   . 2.6.2 /    ים אחרים;עם חיפוי  משולבטיח חוץ  / אקרילי  טיח חוץ צמנטי 
 ע"פ ההיתר  שליכט באגר / שפכטל חוץ.

)לפרט(:   . 2.6.3 אחר  ,חיפוי  מעבים  מסתורי  :  כביסהתורי  מסי  פוחיחיפוי 
 ע"פ ההיתר .או אלמנטי בטון/אלומיניום ו

הדי . 2.7 בין  הפרדה  חומר  קירות  מרות:  בטון  ו/או  בטון  לבן  בלוקי  בלוק  ו/או  זויין 
 "פ דרישת יועצים. ע אוס"מ.  20-40עובי  יטונג או ש"ע()א

 חדרי מדרגות: . 2.8

 20-30בין עובי   יםק,בלובטון מזויין ר: חומתפטמע רותקי 2.8.1

 ס"מ;

פנים:   2.8.2 קירות  )פנלים(  חיפגימור  בשיפולים  טיחוי   + הריצוף  וצבע    כדוגמת 
   סינתטי. דסיגמר התקרות הבנויות יבוצע בטיח +  , עד גובה תקרה  אקרילי

המגורימדרגות:   2.8.3 בניין  ימדרגות  נסומא  היום  אבן  גררה  או   טני ו  פורצלן 
צמנ לדרישות    טטרצו  בהתאם  שיפולים לבן  ובעלות  הרלבנטיים,    התקנים 

 ד החלקה ם כנגוספסית והפודסטים ופסים מחתואמים לאורך המדרגו

 

 ריצוף משטחים:  / אריחי גרניט פורצלן  

 ; זלברחומר  מסגרות עפ"י פרט אדריכלר( מעקה: )תיאו 2.8.4

 פתוח. מדרגותחדר   ישעליה לגג:   2.8.5
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 .מבואה )לובי( קומתית . 2.9

)שיש ( או קרמיקה או     בן נסורהדוגמת א  יהיה בחיפוי קשיח,גימור קירות פנים:  
מ הדלתות.  משקופי  לגובה  עד  פורצלן,  וצבע  גרניט  טיח  יבוצע  הקשיח  החיפוי  על 

 ה.אקרילי עד לתקר

 פורצלן.  ניטגר /סורהאבן נ :ףוריצ

 .סינתטי וסיד בטיח יבוצע הבנויות התקרות גמר

 

 : סהמבואה )לובי( כני

  

קרמיקה או גרניט פורצלן), לפחות  ו  א  )שיש(רהות פנים: אבן נסוגימור קיר  2.10.1
 עד לגובה משקוף דלת

 וצבע אקרילי  י הקשיח יבוצע טיחהכניסה, מעל החיפו

 יבית. טתקרה דקוראו /שנה ו תקרת מ או/ נטטי וסי סידר: גימור תקרה: חומ

 גרניט פורצלן.  או אריחים מסוג( שיש )ריצוף: חומר: אבן נסורה 

 מ"ר, גוון על פי בחירת האדריכל. 0.64-ודד לא יפחת מריח הבשטח הא

 אם לדרישות ריצוף בניין המגורים יהיה נגד החלקה בהת

 התקן הישראלי למניעת החלקה.

לבניייכנ  דלת 2.10.2 הכנ;  ישן:  סה  לבנייידלת  דלת סה  תהיה  המגורים  ן 
בעלת מזוגגת,  חשמלית  אלומיניום  מערכת  נשה  מהדירה  פתיחה  ידי  על  לטת 

 ; 1  כמות  ום ומחזיר שמן.אינטרק

 טיח פנים או בטון צבוע בסיד סינתטי   מרתף : גימור קירות פנים מרתף חניה . 2.1

. ריצוף ת באיזור חניותוף אבנים משתלבו ריצולק ו/אחון מבטו  ף:תרמפת  רצ  גימור
 (. 2.11ש"ע סעיף  היו( ומבואה )סוג ריצוףבאיזור מחסנים/חדרים )ככל שי

 פרטי זיהוי(  –ה )בנוסף לאמור בפרק א' הדיר תיאור . 3

 : גובה הדירה . 3.1

 מ'; 2.50פחות מוף עד תחתית התקרה: לא מפני הריצ  גובה הדירה

 ';מ   2.10לא פחות מור:  רוזדה פגוב

 ,םינות, תעלות לכיסוי קולטעלות, וונט*למעט אזורים בהם עוברת מערכות קרי: ת
 ו'.וכ ,מערכות ספרינקלרים

 אין מ'; ______ גובה חדרים על הגג: לא פחות מ

 מ'; אין       לא פחות מגובה עליית גג למגורים:  

 מ'; אין      ות מפח לא  :םמגוריל שמשמף הגובה מרת

 

מס'   . 3.2 וגימורים    –  2טבלה  חדרים  המוצמדיםרשימת  ובשטחים  או    בדירה  לה 
 המשמשים אותה

 תיאור

 טור ה'  טור ד'  טור ג' טור ב'  טור א' 

חומר 
 קירות*

גמר 
קירות**  
 ריצוף*** ותקרות 

מידות  
 הערות האריחים 

בלוקי  . מבואה1
 או/ן ובטו
 וקיבל
ו/או  סגב
וחות ל
בס ג

בלוקי 
  תאי בטון

ו/או בטון 
 מזויין

 
 צבע + טיח

 (2) אקרילי
 

 אריחי
גרניט 

פורצלן  
סוג' א'  

 ע"פ תקן. 

ראלי ע"פ תקן יש 80*80
2279 

9R - חדרי מגורים 

 כנ"ל  כנ"ל  כנ"ל  כנ"ל  כנ"ל . חדר 2

 2015-צו תשע"ה
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 דיור
דר . ח3
ינה ש

 הורים 

 כנ"ל  כנ"ל  כנ"ל  כנ"ל  כנ"ל 

נת . פי4
 לאוכ

 כנ"ל  ל כנ" "ל נכ "ל כנ כנ"ל 

. חדר 5
  שינה

 כנ"ל  כנ"ל  כנ"ל  כנ"ל  כנ"ל 

בטון  . ממ"ד6
 מזויין

 כנ"ל  כנ"ל  כנ"ל  "ל  כנ

7. 
 פרוזדור

בלוקי 
בטון ו/או 

בלוקי 
גבס ו/או 

וחות ל
גבס 

בלוקי 
בטון תאי  
ו/או בטון 

  מזויין

 
 צבע + טיח

 2 (אקרילי
) 

 כנ"ל  כנ"ל  כנ"ל 

רות י קיחיפו "ל נכ "ל כנ כנ"ל  כנ"ל  . מטבח8
-50ובה מיקה בגבקר

חות לכל  מ לפס" 60
משטח העבודה אורך 

(בין ארון תחתון  
כאשר התנור  ועליון.)

 -BI תאינו ביחיד
חיפוי קירות תואם 

חורי התנור  מא
בקו הסף   –וסביבו 

העליון של החיפוי 
הקרמי ועד הרצפה  

מ' מעל  1.50(גובה 
הריצוף).מעל החיפוי 

בע ובקירות: טיח + צ
 ילירקא

דר . ח9
חצה  ר

 ים הור

בלוקים 
 עמידים

ם עי למי
היצרן או 

וק מבל
 בטון

 
קרמיקה  

עד  עד 
גובה  

-4התקרה)
5 ) 

 ריצוף ל כנ"
 חיפוי  

 

10R חדר רחצה . 
11R  רצפת תא

 מקלחת

. חדר 10
אמבטיה  

 כללית 

 קיםבלו
ם ידיעמ

  ע"י למים
או יצרן ה

לוק מב
 בטון

 10R "ל כנ ל "נכ כנ"ל 

. חדר 11
חצה  ר

 נוסף

בלוקים 
 עמידים

למים ע"י  
היצרן או 

וק מבל
 בטון

  כנ"ל  כנ"ל  

  ינתפ. 12
-ארונות
במידה 

 וקיים
   בתכנית

בלוקי 
בטון ו/או 

בלוקי 
גבס ו/או 

 לוחות
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ס גב
י לוקב

  תאי בטון
ון טו בו/א

  מזויין
 

13  .
סת  מרפ

 1ור די

בהתאם  כנ"ל 
לחיפוי  

 החיצוני 

  ל כנ"
 

 

14  .
מרפסת  

 2דיור 

 ןאי    

15  .
מרפסת  

 3דיור 

 אין    

16  .
מרפסת  

 שירות

  כנ"ל 
 צבע + טיח

 2 (אקרילי
) 

 ריצוף כנ"ל 
80/80 

 

 

17  .
עליית גג 
למגורים  

על  דר ח /
 גג 

 אין    

18  .
גג ליית ע

לא 
 למגורים 

 אין    

20  .
ב מרח
 מוגן

קומתי  
)להלן  
 ממ"ק(

 אין    

. מחסן 21
 דצמו

    ל כנ" כנ"ל 

 

 

 : טבלההערות והבהרות ל

   חומר קירות:. 1      

ו  בס אבטון/ בלוקי בטון/ בלוקי בטון תאי/ בלוקי גקירות ומחיצות הפנים בדירה יהיו עשויים מ: 
מ"מ  70ילים הפרופרוחב . מ"מ לפחות  0.6עובי דופן הפרופילים . 1 :להלןאים בס בתנת גוחול

 .) מינראלי / וכיתים / זכצמר סלע(ק"ג למ"ק  12ות ת ת של לפח"בצפיפו 2ידוד ב. לפחות 
מ"מ לפחות )מחיצה דו  12 5.בעובי לוחות  2 :מכל צד של מחיצת הגבס יהיו אחד מאלה

ות ות, מחוזק ומשופר לנגיפה בעל צפיפמ לפח מ" 15.9ובי לוח בע :ןופיחילקרומית(, או ל
פק הוראות ומפרטי היצרן/ סבהתאם ל טי הביצוע יהיומ"ק לפחות( פר\ק"ג 1000(הה גבו
ת  יצרן/ספק הלוחות יבצע פיקוח צמוד אחר התקנת הלוחות ויאשר בכתב א .חותהלו

 .התאמתם למפרטיו

למחצה , ניתן שמעטפת  תועשת מ  / ועשתה מתם בשיטצעימבווץ בבנייה רוויה, כאשר קירות הח
 .או בלוק בטון תאי לוק בטוןבלוקי גבס , ב לו תהיה עשויה מלוחות גבס ,ירות אהפנים של ק

ל בידוד תרמי ש : 1045 'עמידה בתקינה הרלבנטית לרבות בתקן ישראלי מסכפוף להכול ב
 .בניינים

 

הערה: כל  .ילי. גוון: לבןאקר בצבעעה  צבי . העורףוד פק יות: טיח. בממ"ד לפי הנחגמר קירות .2 
 ים הישראליכון התקנן ירוק" מטעם מ תק ירות פנים יהיו בעלי "תורות וקצבעי התק

 סינטטי. גוון: לבן ., צביעה בסיד גמר תקרות: טיח
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 : ריצוף.3

 תקנו אריחים מסוג פורצלן  בכל חלקי הדירה ובמרפסות יו

 צרים ם מיוחיארי:  314בת"י  רתםהגד"י עפ (גרניט פורצלן  )

 ) כינוי 0.5% -ה מה גדולבכבישה שספיגותם הממוצעת אינ

BIa .) מד בדרישות התקינהג א' העוריחים יהיו מסוהא 

 יות. בכל מידת אריח יותקנו אריחים אך ורקהרלבנט והחקיקה

 י הקונה. לדגם ולגוון שנבחרו ע"  מאותה סדרת ייצור בהתאם

 , יעמדו בדרישותייעודם  ין, לפיבבנידירה ום בקנימותסוגי הריצוף ה 

 לן: ורט לההחלקה ולא יפחתו מהמפגדות להתנ – 2274ת"י 

 ; R-9 –ם חדרי מגורי

 ;  R-10 –חדרי רחצה 

 R-11 –לחת תא מקרצפת 

הן לבחירת המוכר  מידות אריחים לריצוף המוכר  .יהיו בהתאם למפורט להלן. מידות האריחים 
ן וובג  בין אריחים: אחת  (פוגות)   קונה בחירה בין שני גוונים של רובה למילוי מישקיםיציג ל

בכל מידת אריח  .ל האריח שנבחר ע"י הקונהת בגוון קרוב ביותר לגוון השולט שור והאחראפ
 . ע"י הקונה לריצוף יותקנו אריחים אך ורק מאותה סדרת ייצור בהתאם לדגם ולגוון שנבחרו

 

ידות אריח  מ חדר
 לריצוף )ס"מ( 

כמות  
דוגמאות 

 לבחירה 

 תות נוספוערה

אם צוין  כל הדירה למעט
 אחרת

80X80 12 .1 הדוגמאות שתוצענה
בהתאם  תהיינה

  נפוציםאות/גוונים לדוגמ
ושכיחים בשימוש בדירות 

 ם. מגורי

אחת מבין הדוגמאות .2
מבריק " תהיה בגימור

 "(LAPPAT ( "חלקית

אחת מבין הדוגמאות 3.
 .בהיר נייטראלי תהיה בגוון

מרפסות  ,חדרי רחצה
 מרפסת שירות  ,שמש

 לפחות שלוש
 ,מידות שונות

 יריבועאריח 
אריח   ,30/30

אריח  ,מלבני
מלבני   נוסף15/60

 33/33 ריבועי או

 12 
  4לפחות 

 אפשרויות
 לכל מידת

 אריח

על הדוגמאות להיות שונות   1
אין להציג את אותן   .זו מזו

מידות   דוגמאות לכל
 האריחים 

אחת מבין הדוגמאות 2.
 דמוי פרקט" תהיה

אחת  -פסת שמשלמר 3. "
הדוגמאות תהיה בגוון/   מבין

מא וון/ דוגאמת לגות דוגמא
ה לשימוש ונהק שנבחר ע"י

 בדירה

  במרפסות שמש ששטחן 4. 
מ"ר ומעלה מידת צלע   15

לפחות אריח אחד  אחת של
 לפחות  ס"מ 60תהיה 

במרפסת שירות   5. .
הריצוף   ,המצורפת למטבח

שנבחר   יהיה בהתאם לריצוף
  .למטבח
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ר בחירה של  יש לאפש 6.
שונות לכל אחד  דוגמאות

חת ולכל א המחדרי הרחצ
 .רפסות בדירהמהמ

 

 
 

 סוג א' העומד (גרניט פורצלן  פורצלן) י קירות יהיה מאריחי קרמיקה אופוחי

 כר(המו להחלטתנה הי ריח)בחירת סוג הא. הרלבנטיות והתקינה שות החקיקהריבד
  .בחרו ע"י הקונהתאם לדגם ולגוון שנדת אריח יותקנו אריחים אך ורק מאותה סדרת ייצור בהמי בכל

 ונות לפחות , אריח ריבועי, אריח מלבני,חים בשלוש מידות שלבחירת הקונה ארי יציע המוכר

 מידות האריחים הינם לבחירת המוכר. 

 

 דוגמאות התואמות  4לכל מידת אריח המיועד לחיפוי, המוכר יציג לקונה, לכל הפחות,  

בלדוגמא בשימוש  ושכיחים  נפוצים  להות/גוונים  אין  מגורים.  אדירות  את  דוגמאות  ציע  ותן 
 למידות

 דוגמאות. 12של אריחים. סה"כ יוצגו ות שונ

אחת  אריחים,  בין  (פוגות)  למילוי מישקים  רובה  של  גוונים  שני  בין  בחירה  לקונה  יציג  המוכר 
 בגוון

 אפור והאחרת בגוון קרוב ביותר לגוון השולט של האריח שנבחר ע"י הקונה.

ארי מידת  יבכל  לחיפוי  או  לריצוף  ארח  סדרת ותקנו  מאותה  ורק  אך  לדגם   ייצור  יחים  בהתאם 
 ולגוון

 שנבחרו ע"י הקונה. 

  .המוכר בחירת י"עפ במידותורצלן ג פמסו אריחים(: סוג א', נרכשריצוף במחסן )ככל ש

 סוג א' .   שירותים:.חיפוי חדרי מקלחת ואמבטיה ו 4      

סדרה התואמים  מכל  גוונים /תאודוגמ 3-וסדרות  4 ביןה מלבחירת הקונ -קרמיקה       
 הן היא בגווןלפחות שאחת מ ות מגורים,ת/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירמאודוגל

תעשה ממבחר שתציג החברה או הספק, שיבחר על ידה. (חדר   . בחירת הקונהניטראלי-בהיר
ד  יר עמהמחשינוי לא ה לקונבמידות לבחירת הת ואמבטיה חיפוי קירות בקרמיקה מקלח

חיר עד ירת הקונה ללא שינוי מהמחדר שירותים חיפוי קירות בקרמיקה במידות לבח .לתקרה
לצנרת גלויה יש לבצע סגירה   .)התקרה טיח+ צבע אקרילייפוי ועד מ' מעל הח1.50גובה 

 ר הקירותי קרמיקה זהה לגמל בידוד אקוסטי וחיפומובנית כול

ס"מ לפחות לכל אורך משטח   50-60ה גובה בקרמיקרות בקיי  פוחי -קרמיקהוי חיפ-במטבח
ירות חיפוי ק BI ור אינו ביחידתן, ככל שקיים(. כאשר התנהעבודה )בין ארון תחתון ועליו

 'מ 1.50)גובה ה אם מאחורי התנור וסביבו בקו הסף העליון של החיפוי הקרמי ועד הרצפתו
 .יקרילע אצב ח +טי ות:מעל הריצוף(. מעל החיפוי ובקיר

 אזורים רטובים ייאטמו לפי הוראותים בהנקזות והרצפות, הקיר

 יעת מעבר מיםות התקנים הרלבנטיים למנכל דין ולפי דריש

 מוכים.ו/או חדרים סלחלקי בניין 

 

 

 הערות:        

         

ים התואמת לדרישות התקנים הרלבנטי  ולב עם זכוכיתמשמעקה אלומיניום  –מעקה       
  .1142ת"י ות מדרישלא פחות : .חזיתמת הדוגי כבנואו 

מפלסים         ר  –הפרשי  חדרי  לדירה,  לבבכניסה  שרות,  וחדר  ממ"ד  חללים  חצה,  ין 
 ביציאה למרפסות שמש/גג, יתכן סף מוגבה/מונמך מדרגה  ."מס  2  -סמוכים עד כ

לה  בטבין  מצוגובה חיפוי הקירות יעשה לגובה ה  -חיפוי קירות   בגובה לפי כל דין
 ת החברההחלט " לפיים, חים שלמי"ארובה עד גאו 
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פינות בחיפוי         פינו  –פרופיל  פינות  PVC, ת מפרופיל אלומיניום אויבוצעו  יש  באם 
  .מ, לפי החלטת החברהס" 60 -שאורכן פחות מקמורות 

.. .2  חלק  5566ו בשטח המשותף/פרטי( :(מתוך ת"י  ותקנשי )ככל    אריחי אבן טבעית       
לה חבשהאבון  בחש  ביא(יש  היא  טן  להיות  ,יבעומר  גידים   שעלולים  נימים,  בו 

ים משמשוון הלוחות או האריחים הנוסף נאמר בתקן זה.... גוהבדלי גוון ומרקם. ב
האריחים  במערכת הרצפה משתנה עם הזמן, ולפיכך יהיה שוני בגוון בין הלוחות או

הנשמרי האריחים  או  הלוחות  לבין  לשברצפה  הכוקהתחזות  מטרם  ב.    ף כפו ול 
  .ולכללי המקצוע הת התקינלדרישו

או הברקה ע"י החברה  גש כי לא יבוצע ליטוש ו/למניעת ספק יוד  -ליטוש/הברקה         
  .וף בדירהיצהרע"ג 

ח יסומן במדויק ו/או  כר)רק באם תחליט החברה לבצע ולא בה  –  פרגולה, קורה/ות       
  .ריכלדאה תכנוןב, לפי למשואו /דה ופל או/ן ובטואו המכר(עץ ו/ בכלל, בתכנית

ס"מ   7בגובה    יקף הקירות מחומר הריצוףהריצוף יכלול שיפולים בכל ה  –שיפולים          
אלא קשיחם  א  לפחות,  חיפוי  הקירות  בגמר  צוין  החוץ  .כן  קיר  בהם  במקומות 

ק בחיפוי  בשיפוליםשימחופה  צורך  אין  ל  .ח  הריצוף  מחומר   ולי בש  מעט)פנלים( 
 , ארונות למערכות ואזורים טכנייםטבחן מב ארום, בגפיומח יתותוחז רותקי

  .)גונ גר(ללא קיטום פינות  -יםחיפוי ושיפול     

)פו         בין   –גות(מרווחים  מרווח  ביצוע  נדרש  וחיפוי,  לריצוף  התקנים  דרישות  לפי 
 .תמ"מ לפחו  1לריצוף טראצו  .מ"מ לפחות 3של  (גותופ)אריחים 

 

יחסות בהערות לעיל יותקנו בפועל רק באם התייש  הם  בילג תקנים  יוד ומצכי   רבהמו     (
 .)הישסמך אחר שצורף להסכם הרכבלה, במפרט מכר זה או במצויין כך בט

 

 

 

 

 :ארונות 3.3

 

3.3.1  

 ון מטבח תחתון: אר

אורכו  בכל  הצמוד  תחתון  מטבח  ארון  יותקן  דירה  הארון    בכל  המטבח.  לקירות 
 יבוצע בהתאם 

 להנחיות המפורטות להלן:

 ריורך מזעא 4.1.1

 א. האורך המזערי של ארון המטבח התחתון לא יפחת מהמצוין :

 מ"א;  3.5חדרים:  2.5דירת 

 מ"א;   6 -חדרים ומעלה 4.5מ"א ;דירת  5 -חדרים 4 -ו  3.5 3דירת , 

ר המטבח; פינה מחושבת פעמיים ב. מידת אורך הארון התחתון תימדד לאורך קי
 באורך הארון.

למדיח,   המיועדים  בתוך  ר,  תנו חללים  המשולבים  מקרר,  למעט  וכיו"ב,  כיריים 
 הארונות 

 ייכללו באורך הארונות.

ג. המטבח יתוכנן כך שמידת רוחב הנישה / המקום המיועד למקרר תהיה לפחות 
 "מ. ס 95

 כנן חלופות לאורך המינימאלי  חדרים ומעלה הקבלן רשאי לת 4.5ד. רק בדירות 

 הנדרש לארון 

 : מטבח תחתון להלן 

 

 2015-צו תשע"ה
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 חלופה א':  1

 יהיו כמפורט להלן: תוכנן ארון עליון מידותיו 

יהיה   העבודה  ממשטח  מטבח  ארון  גובה  בחר    60א.  הרוכש  כן,  אם  אלא  ס"מ 
 להפחית את 

 ס"מ.  50לגובה 

 ב. הארון יהיה רציף והמשכי ללא פינות. 

ס"מ לפחות. ניתן שגובה   30ס"מ לפחות ועומקו    75ג. גובהו של ארון עליון יהיה  
 ארון עליון

הא  60יהיה   שפתיחת  ובתנאי  מעלס"מ  כלפי  תהיה  העליונים  (מנגנון רונות  ה 
 קלפה)

 ד. ארון מטבח עליון יכלול לפחות מדף אחד לכל אורכו.

ארון  לגבי  המפרט  לדרישות  בהתאם  יהיה  העליון  המטבח  ארון  וציפוי  מבנה  ה. 
 המטבח

 ון.התחת

 חלופה ב': 2. 

ה  -"אי" המטבח  ארון  רוב  זה  אחת  במצב  כאשר  הקירות  לאורך  מסודר  תחתון 
 עות איננה הצל

צמודה לקיר אלא ניצבת באופן עצמאי, עם משטח מעליה וארון מתחתיה, שניהם 
 תואמים

 לסטנדרט של ארון המטבח.

אי"   "חצי  של  הארון   –במצב  אך  המשכיים  העליון  והמשטח  המטבח  ו אינ  ארון 
 צמוד לקיר.

 חלופה זו איננה אפשרית במצב שבו ארון המטבח כבר כולל פינה . 

יתוכננו בהת"אי" /"חצי אי לגבי ארון תחתון  "  זה  אם להוראות שנקבעו במפרט 
 לרבות משטח

 העבודה.

 חלופה ג': 3. 

במידות    -"IN BUILT"ארון   מובנה  לתנור  מקום  הכוללת  גבוהה  ארון  יחידת 
 בסטנדרטיות ( רוח

למיקו  מתחת  מגירות  עם  שיש,  משטח  ללא  ועומק),  גובה  לתנור ,  המתוכנן  ם 
 וארונות לפתיחה

ארון    מבנה,  מעליו.  וגמר  שנקבעו    IN BUILTעומק  להוראות  בהתאם  יהיה 
 במפרט זה לגבי ארון 

 תחתון.

 מידת הנטו תתאים למידה סטנדרטית של תנור מובנה.

 מבנה הארון 4.1.2

דלתות,   יכלול  הארון  המתאים מגיר א.  פתח  חיתוך  לכיור,  תושבות  מדפים,  ות, 
 להתקנה שטוחה של 

מובנות   לכיריים  הכנה  לכיור,  מתאים  פתח  וחיתוך  שטוחה), (תושבות  התקנה 

 חלופה ג פה בחלו  א חלופה 

ארון   
 חתוןת

ארון  
 עליון 

1 

ארון  
 תחתון

  /2"אי"
חצי  "

 אי" 

ארון  
 תחתון

 ארון  

BUILT 
IN 3 

אורך  
 י מזער

5 
 מ"א 

 5  מ"א 2
 מ"א

  5.40 מ"א 2
 מ"א

0.60  
 מטר נטו 

גובה  
 מזערי 

 75  
ס"מ 

 לפחות

בהתאם  
לארון 
 תחתון

 200  
ס"מ 

 לפחות
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 נקודת גז לבישול 

 ונקודת חשמל להצתה), הכנה למדיח כלים. 

 ס"מ  -60ב. עומק הארון, כולל חזית הדלתות, יהיה כ

 ס"מ מעל פני הריצוף -90יהיה כודה ג. גובה סף עליון של משטח העב

"מ ובחיפוי עמיד  ס  6-8תקן הגבהה בנויה (סוקל) בגובה של  ד. בתחתית הארון תו 
 למים למניעת

 רטיבות של תחתית הארון.

 מ"מ לפחות. 17-18בעובי  (סנדוויץ  )ה. גוף הארון והמדפים יהיו מעץ לבוד 

 חות. מ לפמ" 5-6בעובי  (דיקט  ) ו. גב הארון יהיה מעץ לבוד 

  / (סנדוויץ')  לבוד  עץ  עשויות  תהיינה  הארון  דלתות  לוחות    MDFז.   /
 פוסטפורמינג. 

כ יחח.  לכיור, תהיינה עם  ל  ומתחת  פינתיות  יחידות  ידות הארון התחתון, למעט 
 מגירות. המגירות 

 תהיינה בעלות מסילות טלסקופיות ממתכת עם מנגנון טריקה שקטה.

יותר.  ולא  יכלול פינה אחת בלבד, אם נדרש,  אורך צלע    ט. ארון המטבח התחתון 
 -פחת מארון לא ת

נות מכניים דת הפינה של הארון, יותקנו פתרו ס"מ לפחות בחזית הארון. ביחי  60
 לאחסון נשלף 

 כדוגמת מג'יק קורנר או ש"ע.

הינם להחלטת  י. תכנון והתקנה בפועל של מדיח, תנור וכו' מובנים בארון תחתון  
 הקונה. החליט 

להתקינם, על המוכר לספק את ארון המטבח בשלמותו, לרבות דלתות  הדייר שלא  
 ומדפים, 

שיועדו   החבמקומות  הכלים  המובנים  להתקנת  חללים    )שמליים  ולרבות   (ללא 
 ההכנות 

 הנדרשות

 

 

 משטח עבודה 3

א. לכל אורך הארון התחתון יותקן לבחירת הקונה משטח עבודה בעובי לא פחות 
 מאבן  –ס"מ  -2מ

לדרישות התקנים   אבן קיסר או שווה ערך), העונה  ולימרית (כדוגמתטבעית או פ
 הרלוונטיים 

ס"מ ביחס לחזית   2לפי העניין), עם שוליים בהבלטה של    2  1חלקים , (  4440ת"י  
 הארונות בכל 

קנט  יותקן  כיור. בהיקף המשטח  של  שטוחה  להתקנה  יותאם  היקפם, המשטח 
 עליון מוגבה,  

שאי להעדיף התקנה ללא קנט מוגבה  שאופן עיבודו ייבחר על ידי המוכר. הקונה ר
 עם עיבוד

 לל אף מים בכל היקף המשטח. בחזית המשטח, ככל הנדרש, כו 

ב. משטח עבודה במטבח יהיה לבחירת הקונה מתוך מגוון דוגמאות שיציגו המוכר  
 ו/או הספקים

גוונים לכל הפחות, ואחד מגוונים אלו   3שיבחר המוכר; המוכר יציג בפני הקונה  
 יהיה בהיר

 ניטרלי. 

 ציפוי ופרזול:  4.1.4

 יבים ולהנחיות המפורטים להלן: וגי ציפוי ארונות המטבח יהיו בהתאם לרכס

 • ציפוי חיצוני: פורמייקה / פוסטפורמינג . ידיות מתכת.
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מהם   אחד  לבחירה,  שונים  גוונים  חמישה  לפחות  הקונה  בפני  להציג  המוכר  על 
 בצבע לבן ואחד 

 ניטרלי.  מהם בגוון בהיר

 • ציפוי פנימי וגמר מדפים: מלמין או פורמייקה. גוון לבן.

  

 

 

 חצהארון בחדר ר

תון עשוי  בכל אחד מחדרי הרחצה בדירה ( למעט בחדר השירותים ) יותקן ארון תח
 מעץ לבוד (סנדוויץ' 

  , (MDF  5מידה במים ברמה  או סיבית עP    310לפי תקןEN    הארון יהיה תלוי או .
 מונח לבחירת

של   מינימאלי  באורך  יהיה  הארון  מדפים,    80הקונה.  דלתות,  הכולל  לפחות  ס"מ 
 צירים בלתי 

ואביזריו  הארון  חלקי  כל  רחצה  בכיור  משולב  אינטגרלי  עבודה  משטח   מחלידים, 
 יתאימו לעמידות

 בתנאי לחות מוגברים

 הערות: 

 םינו' מובנים בארון תחתון הבפועל של מדיח, תנור וכ תכנון והתקנה

 להחלטת הקונה. החליט הדייר שלא להתקינם, על המוכר לספק את ארון

 נת התקם, במקומות שיועדו ל לתות ומדפיו, לרבות דבשלמותהמטבח 

 ולרבות ההכנות הנדרשות.  (ללא חללים  ) יםבנו ם הממליי הכלים החש

 

 ח מטבח במקום המיועד למדי לרוכשים המבקשים להתקין ארון 

 מטבח. קן בחלל שמתחת לכיור הניתן שההכנה למדיח תות ,

ולסיפון קערת   בדיח לביו די של המיבור עתי:ברז, ח 17.1.8ההכנה תכלול את הנדרש בסעיף  
כנדרש בפרק החשמל של )לפי תקנות החשמל קן מות מים י מוגן שמלע חושקהמטבח 
 .)המפרט

 

ה  ידמד) פינה נמדדת פעמיים( ה  של מטבח הינה לאורך הקיר• מידת אורך ארון תחתון  
 המתקבלת כוללת )ככל שקיימת(

וכי כיריים  תנור,  למדיח,  המיועדים  בתו חללים  המשולבים  הארונות  ו"ב  למעט    ) ך 
   (מקרר

קחת בחשבון כי וביצוע עצמי, על הקונה לבמקרה של זיכוי עבור ארונות מטבח   •
פתח/י גישה לקולטן/ים משותפים.    גב ארונות המטבח קיימיםשבר  יתכן ובקי

 תחזוקה. לפתחים אלו לצורךיש לאפשר גישה  

 

 סה: כבימיתקנים לתליית  3.4

   סה:כבי לייתלת תקן ימ 3.4.1 

 תכת יותקן מִתקן חיצוני לתליית כביסה, בעל זרועות מהשירות ממרפסת 

 חבלי כביסה 5. ס"מ,  160אורך מינימלי של מגולוונות וגלגלים ב

 ותקןס"מ ובתנאי שי 160-מפלסטיק ; ניתן שאורך המתקן יהיה קטן מ

 בלי ר של חצטבהמ ורךס"מ והא 120-יפחת משאורכו לא  מתקן מתרומם

 הכביסה יהיה מחומר עמיד העומד מ ; מסתורס" 800-מ לא יפחתהכביסה 

 . 60-ליית כביסה לא יפחת מ;.עומק הנישה לת 5100ס' בתקן ישראלי מ

 ס"מ
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נת תקן ממתכת מגולוולדירות גן / גג : אפשר שיותקן מתקן שווה ערך בחצר / מרפסת שמשמעו מ 
המבנה, קיר  מוצנע    על  בחזינצפנו  שאיבמקום  יציב  הה.  המבנתות  ה  יהיה  ומקובע  מתקן 

 .ס"מ 160נימאלי של חבלי כביסה באורך מי 5תקן יכלול לפחות לקיר. המ

עם עמוד   (קרוסלה    )זה במתקן מסתובב  י החלטתו, להמיר מתקן  ן הדייר יהא רשאי, עפ"ות גבדיר
 זרועות מתקפלות 3הכולל לפחות 

 .צףשטח מרוו/או למטח בטון שלמ  קובעב ומיה יצייה תקןהמ מאלומיניום או ממתכת מגולוונת.

 

ידות, לפי תכנון  ובמ  5100לפי דרישות ת"י   הכל  אלומיניום מסתור כביסה: תיאור:  3.4.2
 .האדריכל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 רשימת דלתות, חלונות ותריסים בדירה – 3טבלה מס'  3.5

 

 תיאור

 טור א' 
 תותלד

 טור ב' 
 חלונות 

 טור ג'
 תריסים

כמות  
 מרוח הומיד

סוג 
פתי

 ה ח
  ותכמ

 חומר הומיד

סוג 
פתיח 

 ה
כמות  
 ומידה

חומ
 ר

חומר 
 שלבים 

ג סו
 פתיחה 

1 .
 מבואה

  הפלד 1
 בטחון

  ציר 
--- 

 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

 

 
--- 

 
--- 

 
 -כ ---

100/210 
. חדר 2

 דיור
1  

אלומ'  
 מזוגג 

 
נגרר 
כ.ע. 

 כ
 

 
 

--- 

 
 
--- 

 
 
--- 

1 
 -כ 

300/230 

אלו
 מ' 

לה גלי ומ'  אל
לי חשמ

  ת
י  +גיבו

 נייד

-כ
230/003 

. חדר 3
שינה 

 1הורים 

 1 ציר עץ  1
-כ

120/174 
 

 1 .כ כ.ע אלומ'
-כ

120/174 
 

אלו
 ' מ
 

אלו
 מ' 

 כנ"ל 
 
 

 כנ"ל 

 גלילה 
 

 ידני
 -כ

80/210 

. חדר 4
שינה 

   )צדדי(2

1 
 

 1 ציר כנ"ל 
-כ

120/174 

 1 כ.ע.כ  'ומאל
-כ

120/174 

ולא
 מ' 

 הגליל  "ל כנ
 נייד

-כ
80/210 

 2015-צו תשע"ה
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. חדר 5
 3שינה  

1 
 

 1 ציר כנ"ל 
-כ

120/174 

 1 כ.ע.כ  אלומ'
-כ

120/174 

אלו
 מ' 

גלילה  כנ"ל 
 ידני

-כ
80/210 

. חדר 6
 4שינה  

1 
 
-כ

80/210 

 1 ציר כנ"ל 
-כ

120/174 

 1 כ.ע.כ  אלומ'
-כ

120/174 

אלו
 מ' 

גלילה  "ל נכ
 ידני

 ממ"ד .7
)משמש   

חדר כ
 5( שינה

דלת  1
הכניסה 
לממ"ד 

תהיה 
 דלת

פלדה  
אטומה,  
בהתאם 
לדרישו 

ת  
פיקוד 
 העורף 

 -כ  1 ציר
100/100 

  אלומ'
מזוגג  

עם כנף ו
 פלדה 

 

 -כ  1 כ.ע.כ 
100/100 

אלו
   מ'

כיס   כנ"ל 
 נגרר

-כ
70/200 

 1 . מטבח8
 

-כ
80/210 

 
אלומניו

ם 
+חלון  

ובנה מ
  בדלת

 
 רצי

 
 

 קיפ/ 
 דרייקיפ

   
--- 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

. חדר 9
רחצה  
 הורים 

 
 
 

1 
 

 עץ 
 

איוורור  ציר
ע"י  

 וונטה

 
 
 

  
--- 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

-כ
70/210 

10  .
אמבטיה  

 כללית 

1 
 

 -כ 1 ציר עץ 
90/50 

אלומ'  
 מזוגג 

 
 
 

  פקי
--- 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

-כ
80/210 

.חדר  11
שירותי 
 אורחים

1 
 

וורור אי ציר   עץ
ע"י  

 טהוונ

   
--- 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

 210\70-כ

12  .
  מרפסת

 ירותש

   1 
-כ

130/120 
 

 ע.כ כ. אלומ'
 
 

    

 

13  .
ג עליית ג 

 למגורים 

  אין
--- 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

 
ואחרות לטבלה  באם(הערות  רק  בפועל  במפרט  הקיים  בטבלה,  או מכר    צוין  להס  זה  שצורף  אחר  כם במסמך 

  .)ישההרכ
חלקיו ופתיחת   על  23לתקו ישראלי מס'  לתות לבודות בהתאם  ה דיינה לחדרים תהיסת הכנתודל=   דלת עץ  . א

ציר רגילה = סוג פתיחה,  פי  : לילפרופסוג    יניום,= אלומאלומ'    לה.גיציר ר  , = פתיחה   קיפהחלטת האדריכל 
נטוי  (נטוי)  משתפלת סב  ניגר  (יפדרייק),  משתפלת,  רגילה+  כ.ע.=  כנףר   = על    כ  גכנףנגררת  כנף טייליו,   = נה 

לית,  ,לגלילה חשמ(גיבוי ידני אחד)י  עות רצועה ו/או חשמלנגלל כלפי מעלה, באמצ  = תריס   ה אנכית, גלילהבתנוע
בעובי לפי  ם עשויים פח אלומיניום (י התריסיאו לפי החלטת החברה), תריסים=שלבו/  פתח חילוץאם מוגדר  רק ב

 נגלל תריס = גלילה  .לאטימה מוגברת  מי בין השלביםגואטם  לל  כו  יתן מוקצףרפוליאו  במילוי)  הנחיות היצרן, 
 ור(, בחדר דיה החשמליתאחד, לגליל חשמלי)גיבוי ידני וו/א רצועה באמצעות ,מעלה  כלפי
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דלתות/חלונות  משותפים  ב.  לה,  יכולות  חדרים  מחדרלשני  אחד  של  בתיאור  בטבלופיע  שהכמות  ים  ובלבד  ה 

ד נים יוגבהו מעל רצפה עדלתות פה. יתכן ושולי  המצוינות בטבל  ותחלונות/דלתם לסה"כ היירה תתאלית בדהכל
  .ירמערכת מיזוג האווד ס"מ כהכנה לתפקו 3

עם    ים משני לוחות זכוכיתרכבהמו (Glazing Double)   ,ום עם זיגוג כפולחלונות מסוג אלומינית  ונו וג בחלג. זיג
ביני אוויר  (זמרווח  אויר    םצדדי י המשנלפחות    "ממ  4עובי  ביגוג  הם  לפחות  עם מרווח  הח  )מ"מ    6של  לונות  ; 
ב יהיו  ואביזריםורכיביהם  תו תקן  ובכללם:  מ  עלי  זיגוגקוריים,  גוסרגלי  גלגלים,  , EPDM מי  , אטמי  צירים, 

 מתקין מורשה מטעם היצר  ; החלונות יותקנו על ידיה ידיות מובנות, מנגנוני פתיחה ונעיל
 ףעורות פקוד הילפי הנחבממ"ד . 
 כהכנה לכנף רשת אחת.תקן נתיב נוסף במסילה , יו הזזה נותלכל החלובמסילות . אין  ת:רשתו  

 
ם  ים ו במטבח ללא אוורור ישיר לקיר חוץ ובאות, בחדרים סניטריי שרבחדרגגת,  או דלת מזו /ד. בהעדר חלון ו  

 .)סופת כית רפולרפ(ני ר מכרווובתריס או חלון, יותקן א פונה לחדר שרות הסגורה
מ  החסגה.  וה רות  אלומינתריסיםלונות  עשויים  גוון,  פרופיל,  סוג  האדריכיום.  תכנון  עפ"י  יועץ  ל  ,  ו/או 

  .המשמש כמעקה/מחסום, ו/או קירות מסךגוג קבוע ולבים בזיפתחים המש ניום. יתכן האלומי
בחד רחצו.  ושירותיםרי  באם    ה  חלו )  זכוכית    , נות(יש  שקופבטיחותתותקן  עמומה  הית  "()    או  פ"י ע  "חלב 

  .יכלהחלטת האדר
וקה ומס ,קבוע ,חלחלקי זיגוג תוספת או ביטול של ,  ת ,חלונות ותריסים, בצורת פתיחה של דלתו יתכן שינוייםז. 

 ל ע"פ"י תכנון האדריכלהכל , כנפיים'
המחסן   אוורור  מחסן )ח.  שנרכש  בא  (ככל  חליעשה  מכמצעות  אוורור  ו/או  ו/און  סבכה  ני  ו/או  בו  ות רפפ דלת 

 .שכיבוי אדריכל ודרישות , לפי החלטת האותקבוע
ידי מנגנון  -ים על ומופעל  ים חבוייםת בריחמערכ  בעלת  (ביטחון)אשית  ן מפלדה לכניסה רמג  דלת:  דלת כניסהט.   

,  ףימי נוסן פנחויטיבים כמפורט להלן: סגר ב,לרבות רכ  5044ראלי מס'  גלילי התואמת להוראות כל דין ולתקן יש
ר  צומע ,מברשת סף תחתון  , ידית נעה ו"רוזטות",צילינדרות צירים, מגן  טלסקופית, מערכת/ורמיפנ  צצהעינית ה

 .הדלת ומספר הדיר
 מ"מ לפחות.   1.25מגולוונת בעובי של  יה מפלדהמשקוף בנ

 גמר וגוון  .יעה בתנורהדלת והמשקוף יהיו בצב כנף
 בחירת החברה. י לפ

 .פנים דלתות י. מכלולי 
 23ישראלי מס'  ות לבודות בהתאם לתקן  תהיינה דלת  חדרי הרחצהסת השירות ולרפ למ  ריםלחדסה  תות הכנילד

 ילה; ו ובפתיחת ציר רג קיעל חל
 

כדוגמתה  עשוי  תהיה  הדלתכנף   סופגים  ולא  למים  עמידים  חיצוניים  ,    (פורמייקה)  HPL / CPL מלוחות 
ו/ת עם מילוי פלקסבם על מסגרמודבקי קיים,  וסטיקה,  חוזק, אק – ודי פקבט תהי  בכלאחר ש"ע    יאו מילוורד 

של מסגרת הכאחר; הח פולימלק התחתון  יהיה מחומר  בגובה  רינף  למים  לפחו  7  עמיד  צירים  ס"מ  יותקנו ת; 
לסוגבה הדלת    תאמה  כנף  היקף  והמשקוף;  לפחות  3  -ב  מצופהיהיה   )קנט)   –הדלת  לרבות   .צדדים  כנף הדלת 

 .נהראלית, ככל שיששות התקינה הישריכל דו בעמדם למים ויייו עמידקים יהלוחות ודב
-" תפוס  וביסיב  עם מנעול  ות תהיינהלתהד .חיצוני מתועשי  בפורמייקה או בציפו  ר הדלתות יהיה בצבע אוגמ 

 .פנוי" וידיות מתכת משני הצדדים
 עץ לבשות פולימרי אובעל ה 23 שראלי מס'ה בהתאם לתקן ימשקוף הדלת יהי

 למים.  עמידיה לאחר התקנתו יהאטימה. המשקוף י ל פסכוללת ן תואם לדוובגו מרבג
 .תנף הדלאור בכ -ו " וצוהר / צפנוי -י "תפוסבי דמול סיבווהמקלחת מנעו בחדרי האמבטיה

חת דלת, לא יבלוט  פיקוד העורף. במהלך פתי   דלת הכניסה לממ"ד תהיה דלת פלדה אטומה, בהתאם לדרישות
אחרת. במצב פתיחה  כניסה    על פתח או דלת  ר וכן לא ייפתחעבו המר אזדורוחב הפרו  ממחצית  ותריב  לתאגף הד

מהוראה זו תתאפשר רק אם    סטייה .ס"מ  18עד  הבלטת האגף  או למעבר, תותר    ורשל אגף הדלת לפרוזד  מרבי
 .פקודית בדירההוכח שבפתיחת הדלת אין הפרעה ת

 
דלת הפניםגוון  לבחיר  ות  בהתאם  מתוהקונ  תיהיה  דוגממך  ה  הספקה  ציגושי  אותגוון  ו/או  שיבחר מוכר  ים 

 . לבן ה לפחות, אשר אחת מהן היא בגווןחיראפשרויות שונות לב 3מוכר להציג בפני הקונה ; על ההמוכר
 
 

בממ"ד חילוץ  פתח  הקונהים   יא.  כלל  את  לשמש  אמור  (בחירום  קומתי  חילוץ  כפתח  המוכרז  בדירה  ובפתח 
לקבועבקומה) אין  קבוע  ,  בנוסף,  סורג  הח  בפת  -.  ע"י  יתכ  רשויותשיוכרז  חילוץ  כפתח  שינויים  המוסמכות  נו 

 .ת סוג הפתיחה וכיון הפתיחהבולר ,במידות הפתח, סוג החלון/תריס
 בהתאם לדרישות פיקוד העורףלת כניסה למרחב מוגן הינה דלת פלדה אטומה,  : דפיקוד העורף  דרישות  יב. לפי 

ף אחת או  ס"מ מעל מפלס הדירה. חלון פלדה כנ  2  –והים כגבת. סף הדלת וריצוף הממ"ד  ררת, חיצוניהנפתחת/נג
סקאות  טרים שונים, חסומים בדי+ זיגוג וכן פתחי אוורור מעוגלים בקויום  שתיים, הנגררות לכיס חלון אלומינ

פיקוד   הנחיות  (לפי  אויר  סינון  מערכת  התקנת  לפרוק.  וניתנים  (פלנצ'),  ע"גפלדה  פתח   העורף),  וליד  הקיר 
. מאימיהאוורור  הג"א  היצרן.(תקנות  מידות  לפי  המערכת  ע"י    2010  דות  סופק  שבאם  יודגש  ספק  למניעת   ).
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והתקנתו  החבר שתקינתו  הרי  הסינון,  מתקן  אה  פיקוד  נבדקו  ע"י  יחייב ושרו  הקונה,  ע"י  פירוקו  לכן  העורף, 
 ."י פיקוד העורףוסמכו לכך עבדיקת תקינות ואטימות נוספת ע"י הגורמים שה

מיד  בטבלה    -  ותיג.  המפורטות  בנ  3המידות  מידות  הינן  פתחי,  מידות  מבטאות  ואינן  בס"מ,  משוערות  ם  יה 
משלימ"נ אביזרים  בהתקנת  הצורך  עקב  סמוייםטו",  מלבנים  כגון:  משקופים    ים  וכן  סמויות  מסגרות  ו/או 

מלבני של  למיניהם,  היקפיים  ח  ופרופילים  הענלונות/ויטרידלתות/  (לפי  מסך).  גודל    (ןיי נות/קירות  מקרה  בכל 
 בניה.ן והמידות/שטח, לפתחים אלו כנדרש בתקנות התכנוהפתחים המתקבלים לא יפחת מ

 
 

 לים סניטרים רואה וכמיתקני תב – 4טבלה מס'  3.6

 

 

 יקוםמ
 מיתקן 

 טור ו'  טור ה'  טור ד'  טור ג' טור ב'  טור א' 

 מטבח

חדר 
רחצה  
 נוסף

חדר 
רחצה  
 הורים 

  חדר אמבטיה
 אחר סת שירות רפמ כללית 

מידו . קערת מטבח 1
 ת

      

       סוג
  . קערת מטבח2

  5ו 4סעיפים  כפולה
 מטה

מידו
 ת

      

       סוג
מידו רחצה . קערת 3

 ת
משולב  

בארון  
לפי סעיף 

3.3.3 

משולב 
  רוןבא

לפי  
סעיף 
3.3.3 

 משולב בארון
לפי סעיף 

3.3.3 

  

     חרס  סוג
ור לנטילת . כי4

 ידיים
ומיד

 ת
      יש

       סוג
מידו . אסלה5

 ת
פירוט  

מטה  
הערות 
 לטבלה 

   כנ"ל  כנ"ל 

   סוג
חרס מונו  

 /בלוק
אסלה 
 תלויה 

 
חרס 
מונו 
 בלוק

אסלה /
 תלויה 

 

 
חרס מונו  

אסלה  / בלוק
 תלויה 

 

בטיה  , אמ 
חדר ללית, כ

,  רחצה נוסף
חדר רחצה 

לבחירת  -הורים
לפחות   ונההק

חדר רחצה ב
 אחד

ודמי . אמבט 6
 ת

   ס"מ  70* 170   

אקרילית       סוג
 3.5בעובי  

הומוגני  מ"מ 
חיזו ק בעלת 

  היקפי,
להבטחת 

תה, יציבו
בהתאם הכ ול 

 לכל דין 

  

. סוללה למים  7
 קרים וחמים לקערה 
ממשטח העבודה או 

    מהכיור
 

תוצר
ת  

 ודגם 
ברז 

 -מיקס
 נשלף  פרח

ברז 
 -מיקס

 פרח 

ז בר
 -מיקס

 פרח 

  -מיקסברז  
 פרח 

 

  

 2015-צו תשע"ה
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ה לאמבטיה  לל. סו8
 -םלמים קרים וחמי

 מיקס מהקיר 
 
 

מיקס  סוללה    סוג
 מהקיר

  

  וללה למקלחתס
 ר מיקס מהקי

    יש   סוג
סוללה     

רב 
)אינדרך

מטרפוץ(
יקס  

 מהקיר

   

       סוג 
בור למכונת . הכנה לחי11

 כביסה
נק' מים      

קרים+ 
ניקוז+הזנת 

 חשמל 

 

הכנה למייבש  פתח. 12
קיר חיצוני ב סה; ומעברכבי

ת אדים יטעבור צינור פל
כולל תריס הגנה "4 בקוטר 

סגירה והזנת  עם משקולת ל
ונית לשרוול  פן חיצבדו  חשמל

 אויר חם , למייבש כביסה

  יש    

 הכנה לחיבור מדיח כלים. 13
ח תבוצע הכנה למדיח במטב

כלים הכוללת ברז והכנה  
ולסיפון קערת  ,יובלחיבור לב

 .המטבח

      שי

      יש נקודת גז לבישול  .14
      אין . נקודת גז לחימום 15

 

 ואחרות: לטבלה הערות

 .)הרכישהם צוין בטבלה, במפרט מכר זה או במסמך אחר שצורף להסכם ל רק בא)הקיים בפוע 

  .ערת מטבח בהתקנה שטוחהבמטבח תותקן ק

 שניתן שיהיה בהתקנה תחתונה ( כיור חרס כפול  )למעט  .

 דגמים לפחות:  6 בחירת הקונהלציג מוכר יה

 40/58תחתונה , מידות התקנה  –חרס בודד  .1

 53/58ת ה, מידוקנה שטוחהת-נירוסטה בודד .2

 50/58שטוחה , מידות  -בודד  אקרילי/סיליקוורץ/גרניט .3

 80/45תחתונה, מידות -רס כפולח .4

 80/45שטוחה, מידות -נירוסטה כפול  .5

 78/48ידות שטוחה, מ -רילי/סיליקוורץ/גרניט כפול אק .6

 

מקלחת,  משטח  בהתקנת  האמבטיה  התקנת  את  להמיר  רשאי  יהא  הקונה  אמבטיה  בחדר 
 וזאת

 ללא תמורה או שינוי מהמחיר, בכפוף לעמידה בכל התנאים להלן: 

 
 התקנת, כלומר '.מ  X 0.70 1.70 במידות אמבטיה להתקנת יתאים האמבטיה חדר תכנון-

 .מידותיו  מבחינת האמבטיה חדר תכנון  את תשנה לא מקלחת
 . זה מפרט להוראות בהתאם  תתוכנן עצמה  המקלחת -
 . ההסכם חתימת במועד למוכר תימסר זו החלטה על הודעה -
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ת • לבימטבח  לחיבור  והכנה  ברז  הכוללת  כלים  למדיח  הכנה  קערת  ובבוצע  ולסיפון 
 .המטבח

 ודי למקרר )מאחורי המקום המיועד למקרר(מים יע רזב •

ם ניקל, דגם מערבל מיקסר בעל מנגנון רוחמים וקרים יהיו בציפוי כ  וללות למיםכל הס •
ת ידית אחת( ויכללו חסכמים; על המוכר כמותי )ויסות מים לחמים/ קרים בעזר  קרמי דו

 .1385. ועומדת בדרישות הת"י דרותנה לפחות שלוש סלהציג לבחירת הקו

וכיור  א.  :סלהא • רחצה  כיור  לרבות  הסניטריים,  הכלים  לכל  וחמים  קרים  מים  חיבורי 
 לנטילת ידיים 

 ולמעט אסלות. •

י אלא אם כן  לפחות באחד מחדרי הרחצה תותקן אסלה תלויה עם מיכל הדחה סמו .ב
 הרוכש בחר

בעת   • בחירתו  על  למוכר  יודע  הקונה  להלן.  כמפורט  בלוק  מונו  אסלת  במקומה  להתקין 
 חתימת

הדחה • מיכל  עם  מזוגג  מחרס  שירותים  אסלת  הרחצה תותקן  חדרי  ביתר  צמוד    ההסכם. 
 (מונו

ליטר    6קצרה וארוכה של  כמותי בעל קיבולת הדחה    -בלוק) . מיכל ההדחה יהיה מחרס דו •
 -3ו

מיכל ההדחה תעמוד בכל מידותיה, חלקיה ורכיביה בדרישות תקן  ליטר . האסלה לרבות   •
 ישראלי

התקן   1385ת"י   • בדרישות  העומד  נירוסטה  צירי  בעל  כבד  מושב  עם  תסופק  האסלה   .
 הישראלי 

 לבנטיהר •

הפנים העליונים  ג.   גובה   .  : יהיה  של    39של האסלה    ) ס"מ    1ס"מ בסטייה מכסימלית 
 ."מ בהתאמהס( 40,38

ות שלושה דגמים של אסלה מונחת ואסלה תלויה  על המוכר להציג לבחירת הקונה לפחד.  
 העומדות

 בדרישות המפורטות

ניקל. פיה    , בציפוי כרוםנשלף  : דגם: פרח מערבלור מטבחילכוללה למים קרים/חמים ס •
ולעומק    25בגובה   לפחות,  מתוך    20ס"מ  לבחירה  לפחות.  ת  וועומד  סדרות  3ס"מ 

 .138בדרישות הת"י 

לכיורסו   • קרים/חמים  למים  )/ללה  רחצה  חסכמים(:י  בציפוי   כולל  מערבל,  פרח  דגם: 
סדרות.    3ס"מ לפחות. לבחירה מתוך    15  ס"מ לפחות, ולעומק  15ובה  גיקל. פיה בכרום נ

נט דגם  לכיור  ידיים:  מתוך  מערבל  ילת  לבחירה  קצרה  פיה  ניקל,  כרום  בציפוי    3פרח 
 . סדרות 

חמים וקרים  לה למים  לדגם: סו  ה )כולל חסכמים(:סוללה למים קרים/חמים באמבטי •
למי תחתית  יציאה  הכולל  מהקיר  האמבטימיקס  צ בצי  הלוי  כולל  ניקל  כרום  ר וינפוי 

טלסקופי   החלקה  מוט  מתכוון,  מתלה  באורך  שרשורי.  אנכי  לפחות    60ומוביל  ס"מ 
 .ומזלף

(מיקס מהקיר, כולל צינור  דרך 3דרך( אינטרפוץ  -בתא המקלחת תותקן סוללה למים חמים וקרים רב  •
 יןמ לפחות ומזלף; או לחילופ"ס 60באורך תלה מתכוונן, מוט החלקה טלסקופי ומוביל אנכי רשורי, מש

 ס"מ. 15וראש מקלחת בקוטר ס"מ  30לפי בחירת הדייר, זרוע מהקיר באורך 

 

שטח הרצפה של תא המקלחת לא יפחת מהמידות על פי הנדרש בהוראות  :  מקלחתתא  
ביותר תהיהכל דין יפחת מ  80לפחות    . מידתו הקצרה  גמר   0.72-ס"מ ושטחו לא  מ"ר; 

ז המשטח; בהיקף רצפת המקלחת ויקעם שיפועים לנ   2279  ת"י  תמוד בדרישוהרצפה יע
דירוג, לבצע  משופע    יש  למשטח  כחלופה  אגנית  התקנת  תותר  לא   ; סף  או  תיחום 
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 .במקלחת

רב   וקרים  חמים  למים  סוללה  תותקן  המקלחת  מיקס    (דרך  3אינטרפוץ  )דרך    -בתא 
כולל צינור שרשורי, מתלה מתכוונן, מוט החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך  ,קירמה
וראש    ס"מ  30לפחות ומזלף; או לחילופין לפי בחירת הדייר, זרוע מהקיר באורך    ס"מ  60

 .ס"מ 15מקלחת בקוטר 

  .חיבור לביוב, וברזי ניל התקנת כיורים וארגזי שטיפת אסלות כוללת: •

  .לבן :תגוון הקבועו  •

כוללת: • כביסה  למכונה  חיבור  נקוד  הכנת  חיב(קרים)מים    תלרבות  לניקו,  הזנת    ז,ור 
 . חשמל

להבטחת יציבותה,הכול   מ"מ הומוגני, בעלת חיזוק היקפי 3.5י תהיה מחומר אקרילי בעוב מבטיה:א •
 בהתאם לכל דין.

  ., צנרת נחושת בלבד ללא אביזר קצהבאם לא נאמר אחרת הכנה לנק' גז: •

 וניתים בטמפרטורה המסופקת מהרשת העירמ קרים: םמי •

על מישור משטח  בר  : קריפרחבוע.  ק  ראש ברז הנשלף מתוך שרוול  :נשלף • ז הממוקם 
הכיור.  העב או  דרך  מערבלודה  רב  אחת.  ידית  בעזרת  לקרים/חמים,  מים  ויסות   :

ז  רם חמים/קרים, לראש מקלחת ו/או לפיית בחלוקת כניסה/יציאה, של מי  )אינטרפוץ(
 הקונה לבחירת  ניהםו/או ש

מות ע"פ דרישות כותזי כיבוי אש, ) מיקום  מ  ןיתכ  דירה :אביזרי אינסטלציה נוספים ב   •
למחלקי   ארון  כבאות(.  מהנדס  (מים  שירותי  החלטת  לפי  במיקום,  יידרש(  באם 

ג וצנרת להעברת  ו/או למפוצל  ניקוז למזגן מיני מרכזי  בין  האינסטלציה.  פיקוד  וכבלי  ז 
למעבה,והמיק מ  ם  למזגן  מיועד  מיקום  למאייד.  המיועד  המיקום  מרכזי  עד  או /ויני 

ו שרות  במרפסת  מיקום  א/מפוצל,  החברה.  החלטה  ע"פ  במסדרון  למעו  בגג מיועד  בה 
  .העליון או במסתור כביסה לפי החלטה החברה 

 

 .): יש.)מיקום לפי החלטה החברה הכנה למונה מים לדירה •

:ח • חמי  ומר הצינורות  (.וקרים:    םמים  / פקסגול    /p.sפלסטיק  ושופ-(מולטיגול  כין:  דלוחין 
E.P.D.H ת גבוה/חוליות . ופצינורות פוליאתילן בצפי 

 : ישד נקודת הגז במטבחצנרת גז בדירה ממקור הגז וע •

 : יש הכנה למונה גז לדירה •

 ף ו, אשר יש בה מרפסת שמש או גינה, תותקן במרפסת ובגינה נקודת גז לגריל בכפבכל דירה •

 ת כל דין ולתקינה הרלבנטית.להוראו

 

 

 : אביזרי אינסטלציה נוספים בדירה, לכל צורך אחר .2.6.1

 ( בחלקם יתכן ומשותפים לכלל הבניין )צנרת ופתחי ביקורת לקולטני ביוב      

 עפ"י החלטת מהנדס האינסטלציה.  ותבסמוך לתקרה, במיקום וכמ ו, בקירות אברצפה

 דרישות כיבוי אש( עפ"יוכמות,  םיבוי, )מיקויתכן מתזי כ

 נדס האינסטלציה.ארון למחלקי מים במיקום, לפי החלטת מה

 למזגן מיני מרכזי ו/או מפוצל וצנרתניקוז  

קום המיועד למפזר. מיקום יעבה, עד המלהעברת גז וכבלי פיקוד בין המיקום המיועד למ
 ועד למזגן מיני מרכזי ו/או מפוצל, מי

 חדרי אמבטיה. ו/אורון דות ו/או במסבמרפסת שר

 מיקום מיועד למעבה בגג עליון ו/או במסתור כביסה. 

מים  2.6.2 מים  אספ:  חימום  סולאריתחמים  קת  מערכת  אשר תהיה    באמצעות  הדרישות  עפ"י 
 .  נקבעו בהוראות כל דין

 . 579התאם לדרישות תקן ישראלי ב רכת סולארית, התקנתה תהיהעמנדרשה 
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 : רטות להלן ההנחיות המפו 

ם אלמנט המחובר למערכת הסולארית וכולל חימום ע(דוד)יותקן מיכל אגירה כל דירה ל .א
 המאפשר לתכנן מראש את זמני ההפעלה.  מפסק הכולל קוצב זמן עזר חשמלי והתקן

 .ליטר 120 –ים רחד ו שלושהא םשניייחידת דיור בת 

 .ליטר 150 –בת ארבעה חדרים ויותר ר יחידת דיו

כדוגמת חלל תליית הכביסה/בארון שירות  סתר אך נגישמו  במקום אגירה יותקןב. מיכל ה
 במבואה קומתית ו/או על גג המבנה.

 .מעט אסלותלו חיבורי מים קרים וחמים לכל הכלים הסניטריים,  . 2.6.3

 

 "דלי", ברז אחד לדירה.  יש.ביציאה לחצר וביציאה למרפסת יותקן ברזי":דל ברז ". 2.6.4

 . (מיקום לפי החלטת החברה)יש  ירה:דהכנה למונה מים ל. 2.6.5

 : יש.ד נקודת הגז במטבחממקור הגז ועצנרת גז בדירה . 2.6.6

 : יש.הכנה למונה גז לדירה. 2.6.7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 מיתקני חשמל  – 5לה מס' בט 3.7
 

 

 קוםמי

מאור   נקודת

 /קיר

לל תקרה כו 

 מפסק

בית תקע  

במעגל 

מאור  

 משותף

בית תקע  

כוח 

במעגל 

 משותף

תקע כוח   בית

 במעגל נפרד

 נקודת

טלוויזיה; 

 נקודת

תקשורת; 

 נקודת

 טלפון. 

 3כ "סה

 נקודות 

 אחר

 2015-צו תשע"ה
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 קוםמי

מאור   נקודת

 /קיר

לל תקרה כו 

 מפסק

בית תקע  

במעגל 

מאור  

 משותף

בית תקע  

כוח 

במעגל 

 משותף

תקע כוח   בית

 במעגל נפרד

 נקודת

טלוויזיה; 

 נקודת

תקשורת; 

 נקודת

 טלפון. 

 3כ "סה

 נקודות 

 אחר

כניסה  

או לד ירה 

 מבואה 

1 1    

 לחצן  + פעמון .1
 אינטרקום .2
לחדר   תאורה לחצן .3

 מדרגות
י כולל  רתלוח חשמל די .4

סגירה)ניתן שיהיה 
יכות לכניסה או  בסמ

 למבואה (
 תקשורתל ארון .5

,  טלוויזיה/טלפוניה/
 בתוכו בית תקע  כולל

 

דיור  חדר 

 ופינת אוכל 
2 3  

 

1 

 

1 

חשמלי תריס  תוספת    -תוכנן 

להפעלת   חשמל  נקודת 

 התריס  

  1 1 פרוזדורים 
 

 
 

  מ' או   3פרוזדור באורך מעל  ב

 2  בפרוזדור הכולל פניית "ר"

  + לפחות  מאור  נקודות 

 מחליף

 מטבח
1 

 

2 

בדרגת (

הגנה  

IP44 ) 

 

4 

בדרגת  (

הגנה 

IP44)  

מחולקים 

י  נלש

  מעגלים

המוזנים 

מהלוח  

הדירתי 

ע"י  

ם מוליכי

ממ"ר 2.5

 בצנרת

4 

כ"א במעגל נפרד,  

מדיח,  :עבור

  +  1מקרר ,רתנו

תלת פאזי עבור 

כיריים חשמליות, 

יכים לבמו עשוי 

 ממ"ר בצנרת2.5

 

מעל ם  מיקו יהיה  התקע  בתי 

עבוד האפשר משטח  ככל  ה 

 ובהתאם לתכנון המטבח. 

כיריים  עבור  תקע  בתי 

ה  תחשמליו מדיח  ועבור 

למשטח   מתחת  ימוקמו 

 העבודה. 

שינה   חדר 

עיקרי 

כולל מפסק  1

מחלף 

4  

שניים  )
 1 1   
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 קוםמי

מאור   נקודת

 /קיר

לל תקרה כו 

 מפסק

בית תקע  

במעגל 

מאור  

 משותף

בית תקע  

כוח 

במעגל 

 משותף

תקע כוח   בית

 במעגל נפרד

 נקודת

טלוויזיה; 

 נקודת

תקשורת; 

 נקודת

 טלפון. 

 3כ "סה

 נקודות 

 אחר

ליד  למנורה  )הורים(

 (המיטה

 ד"ממ

מנורה לפי 

הנחיות 

 ד העורף ופיק

3 

 
 פקע"ר ת לפי תקנו 1 1 

שינה   חדר 

משני  

 ( )ילדים

1 3  1 1   

 /חדר רחצה  

חדר 

 אמבטיה

1 

נת מוגמנורה )

 (מים

גת רבד 1

הגנה  

IP44 

 

1  

  )בית תקע לתנור

 ( חימום

 

 .בית תקע לתנור חימום 1

 ימותג עם מפסק דו קוטבי 

 נורת סימון מחוץ לחדרעם 

 ה.האמבטי

 ם ימותג ע –.דוד חשמלי  2

 מפסק דו קוטבי עם נורת

 מחוץ -ון וקוצב זמן ימס

 מבטיהלחדר הא

     1 שירותים 

מכני   לאוורור  לנקודה  הכנה 

 דרשימפסק היכן שנ+ 

 

 

רפסת מ

 שירות

1  

נת מוגמנורה )

 (מים

  

 

2 

 IP44בדרגת הגנה 

למכונת כביסה   

 ולמייבש 

  

סת מרפ

 שמש 

1 

מנורה מוגנת 

ל מים מע

דלת היציאה 

 למרפסת

1 

ת גבדר

הגנה  

IP44 

 

   

תרי  מפסק+ חשמלי  ס  כולל 

 . ידני + מנגנון פתיחה

 

 במרפסת הצמודה ליותר

 מחזית אחת של הדירה

 אור ובית מ יותקנו נקודת 
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 קוםמי

מאור   נקודת

 /קיר

לל תקרה כו 

 מפסק

בית תקע  

במעגל 

מאור  

 משותף

בית תקע  

כוח 

במעגל 

 משותף

תקע כוח   בית

 במעגל נפרד

 נקודת

טלוויזיה; 

 נקודת

תקשורת; 

 נקודת

 טלפון. 

 3כ "סה

 נקודות 

 אחר

 תקע כאמור בכל חזית.

 המרפסת עלה שטחה של

 מ"ר בכל אחת 15על 

 מהחזיתות, תותקן בה 

 ת מאור נוספת לכלנקוד

 מ"ר 15על חלק העולה 

 לדוגמא במרפסת)

 16שטחה בחזית אחד ש

 נקודות 2שו דרמ"ר יי

 (. וכו' מאור מוגנות מים

 מיקום נקודות המאור 

 יהיה בהתאם לתכנון

 יזור פשייצור אפשרות ל

 רה בכל חלקיתאו

 המרפסת

    1 1 מחסן 

לכל  לא  בהם  במקרים 

מחסנים  הוצמדו  הדירות 

תהי מהמתקן האספקה  יה 

באחריות   יועץ  הציבורי. 

פתרון להציג   /החשמל 

על  תפ הדיירים  לחיוב  רונות 

הצריכה היחסית או אחרת  י פ

יענה    ובלבד המוצע  שהפתרון 

משק   חוק  דרישות  על 

החשמל   חוק  החשמל, 

ע  תותקנו דין אחרות  פי  ל 

של    המתייחסות זה  לסוג 

 קניםמת

 

מסתור  

 כביסה
   

1 

  )פקט( הכנה למזגן
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 קוםמי

מאור   נקודת

 /קיר

לל תקרה כו 

 מפסק

בית תקע  

במעגל 

מאור  

 משותף

בית תקע  

כוח 

במעגל 

 משותף

תקע כוח   בית

 במעגל נפרד

 נקודת

טלוויזיה; 

 נקודת

תקשורת; 

 נקודת

 טלפון. 

 3כ "סה

 נקודות 

 אחר

 זי מיני מרכ

גינה  

 דירתית

מנורה  1

מוגנת מים 

מעל דלת 

היציאה  

 גינה ל

1  

בדרגת 

הגנה  

IP44 

 

   

מחזית   ליותר  הצמודה  בגינה 

יותקנו  הדירה  של  אחת 

תקע   ובית  מאור  נקודת 

בגבול  חזית  בכל    כאמור 

המר לבצע השטח  יש  וצף 

וצינור ( כבל  עבור קו   ) הכנה 

ההזנה גינה  בגבול    תאורת 

 השטח המרוצף יש 

 צע הכנה ( כבל וצינור ) לב

 עבור קו תאורת גינה

ללוח    נפרד  קו  ע"י  תתבצע 

 הדירתי

 

 

 

 

 ות הערות לטבלה ואחר

 להלן: ם לרכיבים ולהנחיות המפורטי מתקני החשמל יהיו בהתאם

 חדר המטבח, בחדר האמבטיה ובשטחי חוץ בותאורה  שקעים, מפסקים

 והתקנים הישראליים הנספחים לדירה, יהיו מוגני מים לפי תקנות החשמל 

 קודת התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה מריכוז תקשורת ועד נקודתנ

 כולל כיסוי. 1מודול  5א ההכנה בקיר וקופס

בדרישות   לכ יעמוד  הגמר  והחקה  ציוד  הישראלית  הרלביתקינה  הגמר נקה  אביזרי  כל  טית. 
 .יתאימו לקופסאות מלבניות בלבד בהתקנה תחת הטיח

 . 6, יהיה שטח פנוי בגודל של רת דירתי בתוך הדירהבלוח חשמל ותקשו

 עתיד.מודולים לפחות לצורך הרחבה ב

 ; בדירה הכוללת עד ראמפ25X3פאזי -רתי יהיה תלתגודל החיבור הדי

 אמפר. 1x40פאזי -דרתי חדהם יהיה גודל החיבור  רישני חד

 בדירת מגורים הכוללת חיבור דירתי תלת פאזי תותקן נקודה תלת פאזית

 ם המתוכנן לכיריים; הנקודה תחובר ישירותון המטבח, מתחת למקובאר

 הנקודה תכלול: 2.5* 5  .  למפסק תלת פאזי בלוח החשמל ותחווט בכבל

 הדירתי. ע והמפסק בלוח החשמלשק את כל החיווט לרבות בית ה

 מערכת אינטרקום הכוללת פעמון, ותשתית פנימית וחיצונית למערכת
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 קם את נקודתראשית לבניין; יש למאינטרקום בדלת הכניסה ה

 שמע / דיבור באחד האינטרקום במבואה או בכניסה לדירה, וכן פומית

 רי המגורים בדירה.מחד

 ערכתמת פנימית וחיצונית לתינטרקום הכוללת פעמון, ותשימערכת א

 טרקום בדלת הכניסה הראשית לבניין; יש למקם את נקודתנאי

 דיבור באחדה, וכן פומית שמע / האינטרקום במבואה או בכניסה לדיר

 מחדרי המגורים בדירה.

 הגדרות: 

 קע המחובר ללא יותר מבית הינו בית ת "בית תקע כוח במעגל משותף" 

 ,רממ" 2.5 תקע), עשוי במוליכיםי  ע נוסף (לכל היותר שני בתקת

 מושחלים בצנרת בקוטר מתאים. ההגנה בלוח החשמל הדירתי/קומתי

 ם אופיין מכשירים. אמפר ע 16באמצעות מא"ז 

 ח הינו בית תקע המחובר ישירות ללו–בית תקע כוח במעגל נפרד" "

 בצנרת בקוטר  םממ"ר, מושחלי 2.5במוליכים הדירתי/קומתי, עשוי 

 ל אופיין מכשירים. עאמפר ב 16בלוח באמצעות מא"ז ה מתאים, ההגנ

 בית תקע ממעגל נפרד, עשוי – "בית תקע לתנור חימום באמבטיה"

 סיק דו קוטבי עם מנורת סימון מחוץממ"ר בתוספת מפ2.5ם במוליכי

 לחדר האמבטיה בסמוך לכניסה.

 ת תקע תלת פאזייהינו ב–פאזי במעגל נפרד"  "בית תקע כוח תלת 

 ממ"ר, 2.5מוליכים ב, עשוי יות ללוח הדירתי/קומתירהמחובר יש

 מושחלים בצנרת בקוטר מתאים בהתקנה תה"ט, ההגנה בלוח 

 ן מכשירים. אמפר בעל אופייX3 16באמצעות מא"ז 

 חובר למעגל הינו בית תקע המ –"בית תקע במעגל מאור משותף" 

 ממ"ר,   1.5עשוי במוליכים נקודות מאור ובתי תקע, –ב מאור, מעור

 קנה תחת הטיח. הגנה בלוח תאים, בהתשחלים בצנרת בקוטר ממו

 אמפר. 10באמצעות מא"ז 

 אביזר הינה תוספת בגין ם" "תוספת לבית תקע בגין אטימה מוגנת מי

 והיא נדרשת בכל מקום בו קיימת רטיבות, או  IP44בדרגת אטימות 

 .ם ישירות או לא ישירותסכנת התזת מי

 עודיתיכבילה י נקודות כוללות 3 – "ון ודת טלוויזיה תקשורת וטלפק"נ

 פי תקנות, מגיעה קומפלט לחדר וכוללת נקודת טלפוניה, נקודת -על

 חיבור לקליטת שידורי – בים, נקודת טלוויזיהבין מחש –תקשורת 

 כנדרש טת שידורי כבלים. הכול חובה, כאמור, ואפשרות לחיבור לקלי

 סתיימו בריכוזי ה מההכרח שהנקודות/מוצאיםזעל פי כל דין. אין 

 אחד.

 נקודה לתאורה על תקרה או קיר הכוללת – ור"אנקודת מ"

 ונורה מפסק הפעלה, פנדל בתקרה , בלדח, בית נורה 

 , תכלול קו חשמל ישיר מלוח החשמל הדירתי ועדלינקודת דוד חשמ

 "ר בצינור בקוטר מתאים,ממ2.5לדוד במקום התקנתו, מוליכים

 ד הדודיון לעמידה חיצונית לטחקנה סמויה, לרבות מפסיק בתבה

 המעמד, מפסיק דו קוטבי עם מנורת סימון, כולל קוצב זמן כאמור ו

 לעיל. 

יותקנו בפועל רק באם צויין תקנים לגביהם יש התי)מובהר כי ציוד ומ יחסות בהערות לעיל 
 .)אחר שצורף להסכם הרכישהמפרט מכר זה או במסמך  כך בטבלה, ב
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 ;פי מאורוג 1נקודות מאור.  2 מהחדר מדרגות: בכל קו 3.7.1

 . ישלחצן מתוך הדירה להדלקת אור בחדר מדרגות:  1לחצני הדלקת אור 

)בקשה ט 3.7.2 והבניה  התכנון  תקנות  פי  על  בדירה  צינורות  הכנת  חוץ:  לפון 
 להיתר(. 

 . זמזםעמון: סוג צליל פ 3.7.3

 אירתקן יש פסוג פלסטיק קשיח ע" ם:מפסיקי זר 3.7.4

 ; מיקום ע"פ מהנדס חשמל ישלוח חשמל דירתי בתוך הדירה:  3.7.5

 כןמש/חשמלי: נקודת חשמל לדוד ש 3.7.6

לת פאזית בארון המטבח תאמפר +נק'    3*25  תלת-פאזיגודל חיבור דירתי:   3.7.7
 הדירתי  וח חשמללם+בית השקע והמפסק ביילכר

בארון    בדירת מגורים הכוללת חיבור דירתי תלת פאזי תותקן נקודה תלת פאזית
נן לכיריים; הנקודה תחובר ישירות למפסק תלת  ח, מתחת למקום המתוכ המטב

לרבות  טהנקודה תכלול את כל החיוו 5* 2.5פאזי בלוח החשמל ותחווט בכבל 
 .ח החשמל הדירתילובית השקע והמפסק ב

שמע  מבואהמיקום:    כןאינטרקום:    מערכת 3.7.8 +פומית   פעמון  בור די\כולל 
 הבאחד מחדרי השינ

 ואהמביקום: מ כןמערכת טלוויזיה במעגל סגור:   3.7.9

יכת  רלניטור ולבקרה של צ  כתמערבכל דירה תותקן  )פרט(    מיתקנים אחרים 3.7.10
החשמל מהחש לרשת  פאזי  תלת  לחיבור  תתאים  המערכת  הדירתית  ל 

 מל המשתנים. הישראלית ותאפשר הזנת תעריפי החש

מתבססת  תכלוהמערכת   אשר  הדירתית  חשמל  בלוח  מדידה  :יחידת  רכיב  ל  על 
)שלו חשמלי  זרם  תלהמודד  לוח  עבור  זרם  חיישני  (יחידת   תשה  פאזי 

מקבל ומעבד את הנתונים  האלחוטי    אלחוטי .צג דיגיטלי  ורתקשורת לשיד
בסמוך    ,בצורה מקומית ומציג אותם בצורה ברורה הצג יותקן בפנים הדירה

הכניסה   ובגובה  \לדלת  נגיש  את   1.5במקום  לפחות  יציג  .הצג  מ'מהרצפה 
 ם הכספית.תהמצטברת )בקוט"ש( ואת עלו צריכת האנרגיה השוטפת  נתוני

ו הבינוי  לבהשלמשרד  הזכות  שמורה  החטיכון  את  ככל ול  זו  מערכת  להתקין  בה 
"מונה  חשמל  חברת  ע"י  הותקן  האמורות  שבדירות  המשרד  ע"י  שנקבע 

  "חכם

מונה לשליטה מרחוק בצריכת החשמל של הלקוחות המסוגל למדוד   –מונה חכם" "
צריכת החשמל   לטפלמרחוק את  נתון,  רגע  או    בתקלות  בכל  הבניין  ברמת 

אילו   (רך מחשב או אפליקציה ד(נליין  וק ללקוחות שירותים אספהדירה, ול
 .מכשירים צורכים אצלם חשמל בכל רגע נתון

 

 

 : ר / חימום בדירהמיתקני קירו  . 4

מרכזי:   . 4.1 אוויר  מיזוג  מיזוג  למערכת  הכנה  תבוצע  דירה  אחת, -מיניבכל  מרכזית 
 ת הרכיבים המפורטים להלן אפאזי, אשר תכלול -רטית תלתסטנד

ית תקרת חדר האמבטיה או המסדרון או במיקום  תמוד לתחצקום מתוכנן למאייד במי
 .י הדירהאחר המאפשר פיזור אוויר יעיל וקצר לכל חלק

יות הנדרשות לרבות"צמה" של צנרת נחושת ופיקוד חשמלי מוכנסת בקיר  ביצוע התשת
הר במילוי  של  ונעה  המתוכנן  מיקום  בין  המתוכנןהצפה  המיקום  ועד  ל  ש  מאייד 

מעג  כח  ,שקע  לניקוז  3* 2.5נפרד    להמעבה  או  רצפה  למחסום  המאייד  ניקוז    ,
ה  .מסתור כביסה יכלול הס   "צמה"מוצא  גבס  תרה באמצעות כיסוי בלמאייד  לוח 

 . ,עד להתקנת המערכת בפועל

לפיקוד ריק  שרוול  עד  התקנת  המאייד  ממיקום  קיר    קיר  על  התרמוסטט  למיקום 
 סדרוןמה

 .םמיקום המעבה / המעביל מיקום מוצנע ומוסתר

ש לכל חלקיה עככל  פי קביעת מהנדס מיזוג האוויר תכנון הדירה אינו מאפשר מיזוג  ל 
אמור, תבוצע בנוסף הכנה למזגן/נים מפוצל  ת מיני מרכזית אחת כבאמצעות מערכ

מל,  שתיות הנדרשות לרבות צנרת חים ליתרת חלקי הדירה שתכלול את כל התש/
 .םמיצנרת גז וצנרת ניקוז 
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ע  . 4.2 מזגן  :   יהכנה  בחדרי  בילי  למעט   ( הדירה  מחדרי  אחד  בכל   , לעיל  לאמור  נוסף 
 הרחצה 

 זגנים עיליים. למרחביקוז כהכנה להתקנת מוהמטבח ( תבוצע גם צנרת נ

 ירצנרת הניקוז תוסתר בק ר.המוגן הדירתי יבוצע ניקוז מחוץ לחד

 פין לסיפוןלו יה עד מחסום הרצפה או לחיהובמילוי הרצפה ומוצאה י 

 בהתאם לתכנון מהנדס האינסטלציה. מקום מוצא ר, הכולומתחת לכי

 וסגור עם פקק. הצנרת בקירות יוסתר עם אביזר חרושתי מתאים

 ב המוגן הדירתי תבוצענה הכנות להתקנת מזגן עילי/ מפוצל למרח

 5חלק  994קוד העורף ולתקן ישראלי בהתאם להנחיות ומפרטי פי

 ם , ברז לסגירתימה תקנייפורט לעיל, אבזרי אטכמלרבות צנרת ניקוז 

 מוצא היחידה כלפי חוץ וברז שני המאפשר ניקוז היחידה כלפי המרחב

 . המוגן

 המוכר ניתן להתקין מערכת מודולארית ,העונה לחילופין ולבחירת 

 ת ע"י פיקוד העורף, המשלבתומאושר 5חלק  994ראלי לדרישות תקן יש

 . הדרושים כהכנות להתקנה  במכלול אחד את כל הרכיבים

 

דירתי:   . 4.3 מיקום:  איןמזגן  כול)       הספק:         ;  בלבד  צנרת הכנות  לות: 
 חשמל, צנרת גז, צנרת לניקוז מים(. 

 .אין: בגזתנור חימום הפועל   . 4.4

 .איןחשמל:  ב תנור חימום הפועל . 4.5

 איןרדיאטורים: בכל החדרים לרבות מטבח, חדרי רחצה ובית שימוש:  . 4.6

 . איןם: בכל החדרים לרבות מטבח, חדרי רחצה ובית שימוש: קונבקטורים חשמליי . 4.7

 .איןרצפתי:  -ום תתחימ . 4.8

 ן יאלפרט ם מיתקנים אחרי . 4.9

 :דורי כיבוי אש ובטיחות בדירהיס . 5

 .ישמערכת כיבוי אש אוטומטית   5.1

 .ישמערכת גלאי עשן  5.2

 :עבודות פיתוח ושונות . 6

 ה חני 6.1

)ל 6.1.1 חניה  מקומות  הכל  תכנ_(:  הבניינים    7כל  סך  בתחום     ן:תוכמ  ת  יע"פ 
 2-,1-ומות מרתף בק המגרש;

 וץ למגרש; חחניות מ אין

 ; 2חניות במרתף חניה, מספר מרתפי חניה ה____כול _____

 ;      (  יות במקום אחר )לפרטחנ אין

 מצ"בעפ"י תשריט ה -מיקום חניות  __  ישחניה לנכים:  6.1.2

 ת  ום משתלביון מוחלק ו/או אבנבטני החניה:פ רגמ 6.1.3

 גישה לחניה מהכביש.  6.1.4

לדירה   6.1.5 חניות  מיקום:    צמודות  __1_לפחותמספר   בתחום המגרשלדירה; 
 )על פי סימון בתכנית מצורפת(

 

 פיתוח המגרש  6.2

חומ 6.2.1 גמר:  שבילים:  /  ר  מרנג בטון  אבנים   / אספלט   / אבן שתוליט   / לבות 
 כרית / לוחות שיש / לוחות אבן / אריחי פורצלן ו/או ש"ע  ראבן כו /טבעית 

מרוצפים:   6.2.2 חומישמשטחים  גמר:  ;  אבן  ר   / משתלבות  אבנים   / אספלט 
 ו/או ש"ע    לןצ שיש / לוחות אבן / אריחי פוראבן כורכרית / לוחות   טבעית /

להנחיית  יג  ;רקע  קקומת      ישמשותפת:  ה  גינ 6.2.3 בהתאם  במים  חסכוני  נון 
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מהרחוב עד   בתחום המגרש תתוכנן רחבת כניסה חיצונית  .משרד החקלאות
ה מרוצף למבואת  כניסה  שביל  תכלול  החיצונית  הרחבה  לבניין.  כניסה 

לצידו בשטח    וה וומואר בעל גינון מל(ה לבנייןלפחות ברוחב מבואת הכניס)
 מצורפת( תן בתכניו)על פי סימ .לפחותר מ"   20של 

 ממוחשב.בעלת ראש השקיה  ,ישרשת השקיה:  6.2.4

 איןיציאה לגינה מחדר:  ;אין גינה צמודה לדירה: 6.2.5

 איןפירוט מערכות בגינה הצמודה:   6.2.6

ימון בתכנית  ס)על פי    מ"ר       שטח    איןשטח מרוצף בגינה הדירתית:  מ 6.2.7
 מצורפת(

ליט  בחיפוי אבן/טיח/גרנוגדר בטון  גדר בחזיתות אחרות של המגרש: חומר   6.2.8
, מעקה  'מ  לא הוחלטבגובה ממוצע של    ועפ"י ההיתרעפ"י בחירת האדריכל   

 ן עפי בחירת המתכנן.ווגדגם ו ,בטיחות ממתכת

 לא הוחלט; חומר תם מפולשיריצוף קומת עמוד 6.2.9

 מערכות משותפות  . 7

 מערכת גז: 7.1

 .מכלי גז לאספקת גז מרכזי לבנייןגז מרכזי:  . 7.1.1

 ישמכל גז מרכזי מצובר גז עד לדירה:  צנרת גז מ 7.1.2

 ישהדירה:  צנרת אספקת גז בתוך  7.1.3

 סידורים לכיבוי אש: 7.2

 ישרגות:  דבחדרי מ מערכת להפעלת לחץ 7.2.1

 יש:  במבואות הקומתיות מערכת ליניקת עשן בחדרי מדרגות 7.2.2

לדרישות הכל בכפוף    ישמתזים )ספרינקלרים(:    –מערכת כיבוי אוטומטית   7.2.3
 טיים.  ונו היועצים והגופים הרל

 יש גלאי עשן: 7.2.4

 )יכול שישתנה בהתאם להחלטת היועצים(  ישור מאולץ במרתפי חניה: ראוו 7.3

 איןכזית:  ערכת מיזוג אוויר מרמ 7.4

דלת הכניסה לבניין, ויהיו  וקמו בקומת הקרקע ליד  תיבות הדואר ימ   תיבות דואר: 7.5
 . 816י "ת תכנון ובנייה ותנוחזית אלומיניום לפי תק  ותלבע

הבב יותקחזית  וכןניין  למבנה  כניסה  בכל  מאור  נקודת  ומואר.    נו  חיצוני  בניין  מספר 
 .ת הרשות המקומיתהמספר יהיה לפי דרישעיצוב 

 . כניסה ראשית לבנייןמיקום __ )תאר(  

      ים אחרים: תאר מיתקנ 7.6

 ות תשתיתרכחיבור המבנה למע . 8

 איןינה:  ; מונה מים לגיש; מונה מים ציבורי לבית: ישמרכזי:  םלקו מי רחיבו 8.1

 לפרט(.)      פתרון הביוב הוא:  ; אם אין,ישחיבור לביוב מרכזי:  8.2

 החשמל;  התאם להוראות חברתב יבור הבניין לרשת החשמלח 8.3

)בקשה  8.4 והבניה  התכנון  לתקנות  בהתאם  הטלפונים.  לרשת  הבניין  לחיבור  הכנה 
 להיתר(;  

הבני 8.5 לחיבור  מחשבים  הכנה  תקשורת  בכבלים,  )טלוויזיה  תקשורת  לרשת  ין 
 ציין את החיבורים הרלבנטיים ) ישוכדומה(: 

במגר 8.6 הגובל  כללי  קיר  ש:פיתוח  מדרכה,  גישה ם תומכית  וכביש,  דרכי  ניקוז,   ,
ולגופים הרלוונטיים   ת היתר ועפ"י הוראוכלולים, הכל בהתאם לרשות המקומית 

 . הבנייה שניתן

 ת בתחום המגרש תתוכנן רחבת כניסה חיצונית מהרחוב עד למבוא

 וצף ומואר מר ה החיצונית תכלול שביל כניסההכניסה לבניין. הרחב

 ון מלווה לצידו בשטח של נעם גי (ןבואת הכניסה לבניימ לפחות ברוחב)

 מ"ר לפחות. ככל שמאילוצים תכנוניים לא ניתן לתכנן את רחבת 20

 כאמור ,יש להקצות במקום אחר במגרש שטחהכניסה בשטח הנדרש 
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 .אר לשימוש הדייריםמ"ר, משותף ,מפותח ומו 20חלופי של לפחות 

 ולפי הוראות   המקומית  לפי דרישת הרשות  עקרחדרי אשפה בקומת קשפה:  א  יפינו 8.7
 היתר הבניה. 

 רכוש משותף  . 9

 תיאור הרכוש המשותף: 9.1

 איןחניה משותפים:  סך הכל מקומות 9.1.1

 1 ; מספר קומות מפולשותישקומה מפולשת:  9.1.2

)יש לצרף   2קומה  מחסנים  ה; מיקום  אין  צמודים לדירות:  מחסנים שאינם 9.1.3
 ( םית עם סימון המיקוכנת

 ישמבואה )לובי( בקומת כניסה:   9.1.4

 ישמבואה )לובי( קומתית:   9.1.5

 יש: י מדרגותחדר 9.1.6

  2 תו; מספר מעלייש; מעליות:  ישפיר מעלית:   9.1.7

 גג. הנים על קהתפוס על ידי מית לקלרבות הח –ג ג 9.1.8

      שטח       מיקום       : כמות ממ"ק 9.1.9

 איןחדר דוודים משותף:  9.1.10

צלחת /( כגון אנטנהתות טכניות )פרטיות או משותפומיתקנים על הגג: מערכ 9.1.11
ות למעלית, מאגר מים )להקיף בעיגול  נחדר מכו  קולטי שמש, דודים;,  לוויין

אחר   מיתקן  וכל  סיחרור  משאבות  הרלבנטי(,  המתקן  רשות את  שתדרוש 
 על פי כל הדין.מוסמכת 

 גינה ושטח פתוח בתחומי המגרש. 9.1.12

      )לפרט(  ףפים של הבית שהינן רכוש משותמיתקנים וחלקים נוס 9.1.13

 :מהרכוש המשותף להוציאם חלק/ים שאין  9.2

 חדרי מדרגות. 9.2.1

 קומה טכנית.  9.2.2

 גישה לחניה משותפת.  9.2.3

 .לובי בקומות כניסה 9.2.4

 לובי קומתי. 9.2.5

 השונים על הגג. גישה מחדר מדרגות אל המיתקנים  9.2.6

 ות.נגישה מחדר מדרגות אל חדר מכו 9.2.7

 ני/ים כדר/ים טחאו מלובי קומתי ל ותשה מחדר מדרגגי 9.2.8

התפוס על ידי מיתקנים על הגג: )כגון קולטים, דוודי שמש, חדר    –חלק הגג   9.2.9
 כונות למעלית(מ

 מעליות 9.2.10

 ממ"ק/מקלט. 9.2.11

 מועדון דיירים  -חלק אחר: פרט 9.2.12

 :בית משותף 9.3

לסעיף   )א( המכ  6בהתאם  הת  ר לחוק  המכר    –ן  הל )ל  1973-של"ג)דירות(,  חוק 
המוכתדירו משותף    ר(,  כבית  להירשם  המיועד  בבית  או  משותף  בבית  דירה 

ל או שבדעתו  הבית  על  על הבית מבטל אוהתקנון שחל  הוראה החיל  ו משנה 
לכלול  ם המנויים להלן, חייב  של התקנון המצוי המתייחסת לעניין מן הענייני

 לה העניינים: ואאותו עניין; כר פרטים על מבמפרט או לצרף לחוזה ה

 מהרכוש המשותף;  קוצאת חלה ( 1)

 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה;  ( 2)

ב ( 3) ההשתתפות  המשותף  שיעור  הבית  המחויבים הוצאות  ובשירותים 
 בקשר אליו;

 סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית המשותף; ( 4)
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השי  ( 5) שר  שקבע  אחר  עניין  בדרך  ככל  בצו  בסעיף  ון  לחוק  )3האמור  א( 
 ;תהמכר דירו

כר שלא מסר פרטים על עניין מהעניינים המנויים בסעיף קטן )א( יראוהו,  ומ )ב(
בחו האמור  אף  שהתחייעל  כמי  המכר,  לגבי  זה  המצוי  התקנון  שהוראות  ב 

 שותף.אותו עניין יחולו על הבית המ

 : המנויים לעיל  שינוי לתקנון המצוי בענייניםפירוט ביטול או 

 ע"פ החוק לדירה:  ף הצמודתל החלק ברכוש המשוש שיעורו 9.4

       ע"פ החוקסדרי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית: 9.5

ע"פ בהוצאות הבית המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליו  שיעור ההשתתפות 9.6
 החוק

ג' נספח  להוראות  המפרט  הוראות  בין  סתירה  של    ]מפרט   1במקרה 
מחיר   הוראות  11.02.22מתאריך    4.1  מס'   מטרהמחייב  תגברנה   ,]

 הנספח, בכפוף לכל דין. 

ו/או  החוזה  הוראות  בין  סתירה  של  במקרה  כן,  הדין    כמו  הוראות 
 ו/או המכרז 

המפרט                       לבין  תגברנה  -לעיל  )להלן:"ההוראות"( 
 ההוראות.

 

 

 

 _______ _ ______ תאריך  ______________  

 קונהת המיחת  המוכר מת חתי 

 

 

 נוספים שיועברו לקונה ולנציגות בעלי הדירות  מסמכים –נספח א 

 פו כחלק בלתי נפרד של המפרט: תכניות אלו יצור 10.1

מתכנ 10.1.1 קטן  לא  מידה  בקנה  הדירה  חדר    1:50-ית  כל  של  מידות  הכוללת 
 רה. ומידות כלליות של הדי

נ  10.1.2 בה  הקומה  בקמתכנית  הדירה  קצאת  לא  מידה  הכוללת   1:100-מ  ן טנה 
 ש המשותף בקומה וסימון הרכ

הכוללת סימון הרכוש    1:100-תכנית קומה טיפוסית בקנה מידה לא קטן מ 10.1.3
 המשותף בקומה.

ה לא קטן  תכניות קומת כניסה/קומות מפולשות; קומות מרתף בקנה מיד 10.1.4
ושה  1:100-מ המשותף  הרכוש  סימון  דירתיים  טכוללת  מוצמדים; חים 

מוויתכנ בצילום  לצרף  ניתן  אלו  מידה  קת  לקנה  רשאי  1:200טן  המוכר   .
דירות אחרות בבניין בתנאי שלא ישנו   להכניס שינויים בחלוקה פנימית של

 חזית הבית או שטחים ברכוש המשותף.את 

 . 1:100-תכנית קומת גג בקנה מידה לא קטן מ 10.1.5

כפי   10.1.6 המגרש  לרשות  שתכנית  לקבלהוגשה  בקנה   ת המקומית  בניה  היתר 
 הכוללת סימון גינה משותפת וגינות צמודות. 1:250מידה 

י 10.2 ולחומרבעת מסירת הדירה  לכל המערכות  י הגימור, שיש  ינתנו הוראות תחזוקה 
 ות בעניין: למסור בהתאם לכל דין לרבות על פי חוק המכר דיר

 ורם. הדירה על גימ לות שוטפות לתחזוקת כל רכיביפעו )א(

של  קותחז )ב( מונעת  ותחזוקה  כוללת  בדירה  מה  המותקנות  השירות  ערכות 
מיזוג   מערכות  בטיחות,  מערכות  אלקטרומכניות  לרבות  מערכות  אוויר, 

 . וכיוצא באלה

 תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אם נדרשות.  )ג( 

ותעוד )ד( טכני  המפרט  ומערכות  ציוד  של  אחריות  בדירהמות  לרבות  ותקנים   ,
 קשר. תצרן/ספק ומספר טלפון ליצירי שמות



 

32 

 

בניין תכנית והוראות המוכר ימסור לרוכש דירה אשר לו נמסרת הדירה הראשונה ב 10.3
המערכות   של  לכל תחזוקה  בהתאם  למסור  חובה  שיש  הבניין  של  הגימור  וחומרי 

 רות בעניין: על פי חוק המכר די דין לרבות

 על גימורם.  ןרכיבי הבניי ת לתחזוקת כלופעולות שוטפ )א(

ת ותחזוקה מונעת של מערכות השירות המותקנות בבניין לרבות  לתחזוקה כול )ב(
מעמערכות   אוויר,  מיזוג  מערכות  מעליות,  אלקטרומכניות  בטיחות,  רכות 

 וכיוצא באלה. 

 ם נדרשות. תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, א )ג( 

ותע )ד( טכני  שומפרט  אחריות  ומערכדות  ציוד  לרבות    תול  במבנה,  המותקנים 
 ת יצרן/ספק ומספר טלפון ליצירת קשר.ושמ

של   )ה(  המתכננים  צוות  טלפרשימת  מספר  לרבות  והפיתוח  המערכות  ון הבניין, 
 ומספר פקסמיליה.

) )ו( עדות  המשותAS MADEתכניות  למערכות  אינסטל(  של  בלבד  ציה פות 
ומכניות במבנה  ר טומערכות אלק  ערכות בטיחות מסניטרית, חשמל ותקשורת,  

 ובפיתוח. 

האמור  והמ הדירה  רוכש  על  ולפיה  בכתב  הנחיה  האמורים  למסמכים  יצרף  כר 
של  ל הקבועה  או  הזמנית  לנציגות  אותם  שתמונה(  מסור  )הראשונה  הדירות  בעלי 

 מיד עם מינויה.

 -ת תכניותאספק 10.4

על חתימה  הרו  לאחר  לבקשת  ובהתאם  המכר  המוכר  כחוזה  על  בנוש,   ,   סף יהיה 
מכרל בצו  טופס  אמור   ) התשל"ד    דירות   ( המפרט  למסור    1974  –של  א',  נספח 

 כמפורט להלן . לרוכש תכניות נוספות 

 מוך למועד סיום ביצוע שלד הבניין. מועד מסירת התכניות יהיה בס

 המוכר יהא רשאי להקדים מועד זה, לבחירתו.

ותקשורתחשמ לקונל  תמסור  החברה  הח  ה:  תכנית  הדירתיאת  וללת הכת  שמל 
גלים, הכנות למיניהן לרבות למערכת אוורור / מזוג אויר,  עהמ  חלוקת מעגלים, סוג

 לסימונים. ביזרי קצה, לוחות ומקראמיקום א

סניטרית:אינסטלצ האינסטלצ  יה  מערכת  של  תכנית  לקונה  תמסור  יה החברה 
הכוללת חמים  מעבר    הדירתית   ) המים  קווי  של  לרבו  /עקרוני   ( מיקום  קרים  ת 

הדלוחין  רייזאב ומערכת  ומקרא  פוהשו   קצה  הביקורת  פתחי  מיקום  לרבות  כין 
 לסימונים. 

אוויר:  מ המתוכננת יזוג  האוויר  מיזוג  מערכת  של  תכנית  לקונה  תמסור  החברה 
 בדירה, הכוללת את מיקום  

, הכנות להתקנה, מהלך תעלות פיזור  מתוכנן למאייד, למעבה, למזגנים מפוצלים 
 אוויר, מיקום אביזרי  

 קצה ומקרא לסימונים.
 

 

 

 :  נספח זיכויים

 שתכן תיבנה בהתאם למפרט שלא יפחת מהמפרט להלן עפ"י הוראות המכרז והחוזה דירת מחיר למ

 ן גיייב ו/או בים במפרט המחימרוכש הדירה תשלום בגין שינו) המפרט המחייב ( והזוכה לא יגבה 

 ממועד חתימת חוזה המכר ועד מועד קבלת החזקה בדירה. לתוספת למפרט האמור וזאת הח

ולים במפרט המחייב ללא תמורה / זיכוי כספי אלא יהא רשאי לוותר על פריט מבין הפריטים הכל רוכש הדירה

 אחרת . אם נאמר 

 ספי:כ ויד קבלת זיכל התקנתם כנגעבלבד יהא הרוכש זכאי  לוותר בגין פריטים אלו 

 הערך הכספי לזיכוי בנוסח המכרזים הספציפיים.  המשרד יהא רשאי לעדכן
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ספי ערך כ תכולה  נושא 

לזיכוי כולל 

 מע"מ

 בח עצמו, משטח העבודה, חיפוי בגובה ארון המט ארון מטבח 

ס"מ לכל אורך משטח העבודה , סוללה למים   60 

 ט זהכמוגדר במפר לחמים וקרים  וכיור מטבח, הכו 

 מ"א ל ₪ 1,600

מים בחדרי רחצה : כיור,  אמבטיה  לסוללות  סוללות למים 

מים חמים וקרים . מובהר כי בגין סוללה לומקלחת

 לקבל זיכוי. דרך )אינטרפוץ( לא ניתן-רב

 

 ₪ ליחידה  300

א  ותף )לא מוגן מים ולמשרגיל במעגל  בית תקע תקע  תבי

 נפרד /כח  מעגל

 ₪ ליחידה  125

כניסה   דלת 

 ותלמרפסת שיר

בלבד.   הדלת  כנף  בגין   זיכוי 

 חובה לבצע משקוף בפתח. 

1,000₪  

 ליחידה 

 רוכש הדירה, ביוזמתו בלבד , מראש ובכתב.   ויתור על פריט ייעשה ע"י
כלל   אם כלפילפי דייר אחד ובין כ ייב , בין אםתנות ו/או לחההמוכר לא יהא רשאי ליזום ו/או ל

 .לאו אם  ובין תמורהב אם בין, שהואהדיירים,  ויתור על פריט כל


